
  مجلة الهندسة   مجلد           9    العدد  18       ايلول        2012
 

 160

 

 

 
 اثرها في معالجة عدمو العشوائي  عن البناءبوصفها بديلاالمجمعات السكنية المصممة 

  المشيدةالتجانس في المشهد الحضري للمناطق السكنية
  
 

  القره غوليانوار صبحي رمضان. د.م
 قسم الهندسة –الجامعة التكنولوجية 

 المعمارية
Dr.anwarsubhi@gmail.com 

ي  علصفاء الدين حسين.د.م  
 قسم الهندسة –الجامعة التكنولوجية 

 المعمارية
inana_ar @ yahoo.com 

    الحنكاويشكر محمود وحدة .د.م.ا
 قسم الهندسة –الجامعة التكنولوجية 

 المعمارية
inana_ar @ yahoo.com 

 

  مستخلص البحث      
ن العراق، على وجه العموم، انتشرت في الفترة الاخيرة ظاهرة البناء العشوائي في المناطق السكنية لمد  

نتيجة الحاجة السكنية الملحة، من جهة،  وعدم الالتزام بالضوابط البنائية، من ولمدينة بغداد، على وجه الخصوص، 

 الى ادى مما ، في العراقالاسكان ظاهرة البناء غير الملتزم بالضوابط والتشريعات المنظمة لقطاع لتبرزجهة اخرى، 

 لتلك الحضري والمشهد الحضري النسيج في والخلل السكنية، القطع ومساحات البنائية الكثافات من كل في تجانس عدم

  .المناطق

 مشهد في العشوائي البناء لظاهرة العامة الجوانب عن واضح تصور وجود عدم في البحث مشكلة حددت

  .المشيدة السكنية المناطق في ئيالعشوا البناء عن بديلا بوصفها المصممة السكنية المجمعات ودور ،السكني الشارع

 والتشريعات الضوابط وفق على وتشيد تصمم التي )والافقية العمودية( بأنواعها المصممة السكنية المجمعات ان

 الحضري والمشهد النسيج من كل مستوى على التجانس يحقق بما السكن لازمة الحلول كأحد  المعتمدة والبنائية التخطيطية

 في المتجانسة الشكلية الوحدة تحقق المصممة السكنية المجمعات ان " بـ البحث فرضية حددت وعليه السكنية، للمناطق

   ". السكني الشارع مشهد

 في التجانس وعدم العشوائي البناء ظاهرة من الحد في المصممة السكنية المجمعات دور البحث هذا يتناول   

 بصورة السكنية، المناطق في العشوائي البناء ظاهرة على التعرف خلال من المشيدة، السكنية للمناطق الحضري المشهد

 وحدة تحقق التي )ومحلية عالمية ( سكنية لمجمعات النماذج من مجموعة وعرض اولا، ،خاصة بصورة ، بغداد وفي عامة،

 السكني ارعالش مشهد وعناصر مقومات تحديد إلى  البحث وتوصل ثانيا، ،الحضري المشهد مستوى على متجانسة شكلية

 المشيدة، السكنية المناطق في الحضري مشهد تجانس وعدم  العشوائي البناء نع بديلا اعتمادها يمكن التي التنظيمية واسسه

   .ثالثا

  الكلمات المفتاحية

  .المصممة السكنية شاريع الم مشهد الشارع السكني،المشهد الحضري،البناء والسكن العشوائي،
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The designed housing projects as an alternative for the informal 
building and their impact in addressing the heterogeneity of the 

urban escape in the built residential areas 
 

Dr.Wahda  Shukur Al-Hinkawi            Dr.safaa Aldeen Ali            Dr.Anwar Subhi Al-Qaraghuli  
  

Abstract 
       The  phenomenon of informal building Spread recently in Iraqi residential areas, in 
general, and in Baghdad, in particular, due to  the urgent housing need, on the one hand,  and 
lack of commitment to building controls, on the other hand, to highlight the phenomenon of 
uncommitted building to controls and housing governing legislation in Iraq, leading to 
heterogeneity in both building densities and plot areas, and disorder in the urban fabric and 
urban escape of those areas. 
 
      Research problem identified as the absence of a clear vision about the General aspects 
of the phenomenon of informal building in residential street scene, and the role of 
designed housing projects as a substitute for informal building in built residential areas. 
 
       The designed  housing projects  (single or multi story buildings), which designed and 
constructed accordance to the approved planning and construction regulations and legislation, 
as one of the solution to the housing crisis, that achieve the harmonious at  each level of  the 
urban fabric and  urban escape. Accordingly the research hypothesis stated as "the designed 
housing projects achieve homogeneous formal unity in residential street scene".   
 
       This paper deals with the role of designed residential projects to reduce the phenomenon 
of informal building and heterogeneity in the urban escape of built residential areas, by 
identifying the phenomenon in residential areas, in general, and in selected area in Baghdad, 
in particular, first, and present a designed housing projects ( global and local) that achieve 
homogeneous formal unity at the level of the urban escape, second, the research identified the 
principles  and the elements of the residential street scene and the organization bases that can 
be a substitute for the informal building and the heterogeneity of the urban escape in built 
residential areas, third. 
 
Key words: 
Informal building, informal housing, urban escape, residential street scene, designed housing 
projects. 
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  المقدمة .1

اذ اصبح   العصر تسمية عصر المدينة،يطلق على هذا

العالم اليوم يعج بالمدن المليونية، فازدات موجات الهجرة 

من الارياف الى المدن المختلفة، عزز هذا الوضع التقدم 

الكبير الذي طال انظمة النقل والاتصال، فضلا عن الرغبة 

القوية في تحسين الاوضاع الاقتصادية والاجتماعية 

  .ضاريةوالتعليمية والح

بصورة عامة، يشكل الاسكان المعضلة الرئيسة للعديد 

من المدن، حيث يزداد الطلب على الوحدات السكنية 

المختلفة، والمشاريع الاسكانية عاجزة عن تلبية 

احتياجات المواطنين على اختلاف مستوياتهم، مما 

يسبب هذا العجز مجموعة من الظواهر السلبية التي 

ن، وتعد ظاهرة البناء العشوائي تعاني منها تلك المد

والسكن العشوائي من اهم تلك الظواهر لما تشكله من 

  . اعباء على عمليات التنمية الاقتصادية والاجتماعية

تتمثل ظاهرة البناء العشوائي والسكن العشوائي في 

قيام شريحة من المجتمع بحل مشاكلها الاسكانية 

وضعتها بمفردها خارج الضوابط والتشريعات التي 

الجهات المختصة، مما ينتج بيئة عمرانية غير سليمة 

تعاني العديد من المشاكل التخطيطية والمعمارية، فضلا 

عن المشاكل البيئية والاقتصادية والاجتماعية والامنية، 

فهي ظاهرة خطيرة على مستوى العديد من مدن العالم، 

  . ولم يعد بالإمكان تجاهلها

عشوائي والسكن العشوائي في انتشرت ظاهرة البناء ال

الاونة الاخيرة في مدن العراق عموما، وفي مدينة بغداد 

على وجه الخصوص، واصبحت تشكل انتهاكا خطيرا 

لانظمة وتشريعات تنظيم وتخطيط المدن، الامر الذي 

يؤثر سلبا على البيئة العمرانية المحلية، من جهة، 

م ضمن حي ءومصادرة حق المواطن في سكن ملا

ني يحترم حاجاته ورغباته المتعددة الصحية منها سك

  .والاجتماعية والبيئية

 بديلابوصفها تبرز اهمية المشاريع السكنية المصممة 

لبناء العشوائي في المدن، بشكل عام، وبما  يساهم عن ا

في ايجاد مشهد حضري متجانس ومتناغم، يعتمد على 

ة مجموعة الضوابط والقوانين التشريعية والتخطيطي

  .والتصميمية للمدن

  مشكلة البحث 1.1

 لظاهرة العامة الجوانب عن واضح تصور وجود عدم

 ودور السكني، الشارع مشهد في العشوائي البناء

 البناء عن بديلا بوصفها المصممة السكنية المجمعات

  .المشيدة السكنية المناطق في العشوائي

  هدف البحث 2 .1

طرح كني وضيح خصائص مشهد الشارع الس     تو

 عنبديل تصميمي بوصفها المشاريع السكنية المصممة 

، بصورة البناء العشوائي في المناطق السكنية المشيدة

في  مشهد حضري متجانس تساهم في تحقيقعامة، 

  .لمناطق السكنية، بصورة خاصةا

   البحثهيكل 3 .1

تعريف البناء والسكن العشوائي بصورة عامة من  -

شوئه وانواعه خلال عرض لاهم اسباب ن

 .وخصائصه العمرانية العامة

تعريف عناصر ومقومات المشهد الحضري،  -

بصورة عامة، ومشهد الشارع السكني، بصورة 

 .خاصة

تحديد اسباب نشوء البناء العشوائي في المناطق  -

السكنية المشيدة في مدينة بغداد، فضلا عن اهم 

، والمؤثرة في المشهد خصائصه العمرانية

 .الحضري

لنماذج من المجمعات السكنية  العالمية عرض  -

والعربية والمحلية وتحليلها على وفق عناصر 

 .ومقومات مشهد الشارع السكني

التوصل الى مجموعة من الاستنتاجات  -

 .والتوصيات

  

  السكن العشوائيتعريف .2

العمل على غير "يعرف العشوائي لغويا على انه 

". غفل: هدى، فيخطيء ويصيب، وهو من فعل عشا

الناقة : والعشواء)"420 ص ،2004 المعجم الوجيز،(

التي لا تبصر امامها، فهي تخبط بيدها كل شيء، 

اذا خبط امره على غير : وركب فلان العشواء
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ليتمثل التعريف ) 435 ص ،1982 الصحاح،".(بصيرة

  . بالعمل على غير هدى وبصيرة

ويعرف العشوائي اصطلاحيا في العلوم الاجتماعية 

اي سلوك لا يقوم على نظام او "س على انه وعلم النف

منطق او قانون، اي انه سلوك لا رابط له ولا ضابط 

  )17 ص ،2010مصطفى محمد موسى،".(ولا حدود

في العقود الاخيرة من ) العشوائيات(راجت كلمة 

القرن العشرين، فصارت هناك مدن عشوائية، وقرى 

 عشوائية، واحياء عشوائية، وبناء عشوائي، وسكن

عشوائي، وعشوائيات اخرى كثيرة لا مجال لحصرها، 

من المصطلحات التي ) السكن العشوائي(ويعد مصطلح 

تؤدي الى اللبس باعتبار ان السكن غير الرسمي من 

ابرز صفاته العشوائية وعدم مسايرة نظم البناء 

والتخطيط العمراني المعمول به، ومن ثم فهو ينشا 

ئي هو سكن غير قانوني وينمو عشوائيا، فالسكن العشوا

باعتباره مخالفا لكافة الاجراءات القانونية المرتبطة 

 مصطفى محمد موسى،".(بالتخطيط العمراني والبناء

  )18-17ص ،2010

تعددت وتنوعت تعريفات السكن العشوائي بتنوع 

 تعرف الموسوعة إذالدراسات ووجهات النظر المتعددة، 

 الإسكانة نمو انه ظاهر"الحرة السكن العشوائي على 

 كاملة بإرادةالشعبي الحر وذلك من منطلق محايد، نشا 

 محددة ومتكررة لا تتغير لأنماطللشعب وينمو طبقا 

تقريبا، سواء بالنسبة لتخطيطها الخطي او عرض 

 فيها، وقد استعمل الأراضي قطع أبعادشوارعها، او 

كونه شيد بدون  )Informal(تعبير غير الرسمي 

كن تعريفه بانه نمو مجتمعات وانشاء ترخيص، كما يم

مباني ومناطق لا تتماشى مع النسيج العمراني 

للمجتمعات التي تنمو بداخلها او حولها وتكون 

متعارضة مع الاتجاهات الطبيعية للنمو والامتداد وهي 

 /الموسوعة الحرة". (نمخالفة للقوانين المنظمة للعمرا

  )بيديايويك

السكن الذي "لى انه كما يعرف السكن العشوائي ع

يتشكل ضمن حي سكني منتظم، اي له مخطط تنظيمي 

مدروس من شوارع وساحات واستعمالات ارض 

وغيرها، ويبدا سكان الحي بانشاء ابنية مخالفة داخل 

هذا الحي سواء باضافة اجزاء مخالفة للابنية القائمة او 

انشاء ابنية جديدة مخالفة كليا للاحكام والتشريعات 

مية بحيث يصبح الحي السكني بعد فترة من الزمن التنظي

عبارة عن مجموعة من الابنية المخالفة التي تشكل 

بمجموعها حيا عشوائيا له تاثيراته وانعكاساته المختلفة 

ص ، 2000الموفني، ". (على البيئة السكنية للقاطنين

152(  

عدم "وقد يشير السكن العشوائي في معظم الاحيان الى 

لادنى من الخدمات الاساسية في التجمعات توفر الحد ا

السكنية في الحياة المعاصرة، فضلا عن عدم تحقق 

المستوى الادنى من الجودة التي تعتبر ضرورية لتحقيق 

 اللازم من شروط الراحة والصحة  الادنىالحد

  )15ص، 2001ابو الهيجاء، ". (والامان

وبصورة عامة تعرف مناطق السكن العشوائي على 

تجمعات نشات في اماكن غير معدة اصلا للبناء، "انها 

وذلك خروجا عن القانون وتعديا على املاك الدولة، 

والاراضي الزراعية، وفي غياب التخطيط احيانا، ثم 

".( توسعت وانتشرت واصبحت امرا واقعا وحقيقة قائمة

مناطق سكنية "فهي بذلك ) 7 ص ،2007 الدايري،

يط تنظيمي استهدت انشئت وبنيت وسكنت دون اي تخط

به او اخذ بالاعتبار في الانشاء والسكن، او هي تلك 

المناطق التي تنشا دون ترخيص رسمي سواء كانت 

مخالفة للشروط او قامت في مناطق يتعذر الترخيص 

". بالبناء فيها لعدم توفر تصورات تخطيطية لها

)com.aawsat.www(   

تلك المناطق "يقصد بالمناطق السكنية العشوائية كما 

الواقعة ضمن الحدود الادارية للمحافظة والتي نشات 

بدون مخططات تقسيم اراضي سابقة معتمدة على املاك 

عامة او خاصة ادت الى توسع عمراني عشوائي غير 

مخطط، ولا يشترط ان يكون للمنطقة مساحة معينة 

رة يوعة مساكن صغحيث تتراوح مساحتهم مابين مجم

وتتباين حجما ومساحة، وقد  الى مجموعة احياء كاملة،

     ".شيدت بصورة عفوية ولا تخضع لقواعد التخطيط
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مشروع لائحة تطوير المناطق العشوائية بمنطقة مكة ( 

  ) 7 ص،2008 المكرمة،

وتجدر الاشارة الى اختلاف تسميات المناطق السكنية 

وحسب ظروف كل دولة العشوائية من دولة الى اخرى 

 مما يظهر مرادفات مختلفة للسكن ومستوى معيشتها،

 ىاذ يطلق مصطلح السكن غير اللائق عل "العشوائي،

السكن العشوائي في المملكة المغربية، ويطلق مصطلح 

السكن الفوضوي على ظاهرة السكن العشوائي في 

الجمهورية التونسية، ويطلق مصطلح السكن الهامشي 

 السكاني العشوائي في الكويت، ومصطلح على التكدس

مناطق المخالفات على من مناطق السكن العشوائي في 

سوريا، فضلا عن تسميات اخرى كاحياء الاكواخ، 

 مصطفى محمد موسى،". (واحياء الصفيح وغيرها

، 2009الشبلي  واخرون، )( 24- 23ص ، 2010

  )8ص

يتضح من مجمل التعاريف السابقة تركيزها على 

ة جوانب مرتبطة بكل من اسباب نشوء ظاهرة مجموع

السكن العشوائي وانواعه المتعددة وخصائصه 

  :العمرانية، والتي سوف يتم توضيحها بالتفصيل كالاتي

   اسباب نشوء السكن العشوائي2.1

طرحت الدراسات والبحوث المتخصصة مجموعة من 

الاسباب التي ادت الى نشوء السكن العشوائي في المدن 

، 2001، ابو الهيجاء(اذ حددت دراسة  عموما،

  : بكل منالأسبابتلك ) 16-15ص

غياب نظام تخطيطي متكامل وقادر في نفس  •

الوقت على معالجة مشكلات الاسكان الوطنية 

 .والمحلية

 .قصور في قوانين واليات التخطيط التنظيمية •

طرارية نتيجة الحروب ضالهجرات الا •

 .والكوارث

لمبرمجة من الريف الهجرات المستمرة وغير ا •

 .الى المدينة

        تردي الاوضاع الاقتصادية لدى المواطنين •

اطنين الى وضعف الحالة الاقتصادية يؤدي بالم( 

شراء اراضي في اطراف المدينة، والتي لا تزال 

 ).غير منظمة

امة عضعف دعم الدولة لقطاعات الاسكان ال •

 .المخصصة لذوي الدخول المتدنية

ة تتعلق بتنظيم الملكيات الخاصة عدم اتباع سياس •

للاراضي مما ينجم عنه ارتفاع اسعار الاراضي 

مصحوبا بارتفاع اسعار مواد البناء واجور 

 .العمال

 .  قلة الاراضي الحكومية وغلبة الملكيات الخاصة •

) 1، ص2007، كمال سلطان(وحددت دراسة 

 من الاسباب التي تؤدي الى نشوء أخرىمجموعة 

 :ي والمتمثلة بكل منالسكن العشوائ

عدم وجود مخططات معتمدة لبعض التجمعات  •

 .في المدن والقرى

عدم قدرة الجهات ذات الاختصاص على مواجهة  •

هذه الزيادات الكبيرة في السكان وحل المشكلات 

 .المترتبة عليها

م لهذه ءعدم توفر اسكان شعبي اقتصادي ملا •

 .الفئات

لذوي النقص في الاراضي المنظمة والمناسبة  •

 .الدخل المتدني

لارتفاع في اسعار الاراضي وما تبعه من عدم ا •

مقدرة بعض الفئات الشعبية على شراء الاراضي 

 .والبناء عليها

وجود اراضي بمساحات كبيرة داخل بعض المدن  •

 .وعلى حدودها للدولة لكن لم يتم تخصيصها

عدم وجود مخططات شاملة لاستعمالات  •

د المدن ارج حدوالاراضي للمناطق الواقعة خ

 . والقرى

  2009،سناء ساطع عباس واخرون(كما قامت دراسة 

بتبويب الاسباب المؤدية الى نشوء السكن ) 3-2،ص

  :العشوائي الى كل من

ناجمة من الزيادة الطبيعية : اب ديموغرافيةاسب •

سكان الحضر وتمركزهم في  المطردة في عدد

المدن الكبرى، فضلا عن الهجرة الداخلية من 

المناطق البعيدة الى المدن وخاصة والارياف 

 .العواصم
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من حيث عدم وجود ستراتيجيات : اسباب تنظيمية •

تنظيمية حقيقية توجه عمليات التخطيط وتنظيم 

ير من عمليات التوسع، وعدم ادراك الكث

همية المشاركة ولين وأصحاب القرار أؤالمس

الجماعية لقطاعات المجتمع المختلفة في عملية 

وشكل الانظمة التخطيطية لايجاد  القرارصنع 

مناطق حضرية لهذه الشرائح من المجتمع، وغياب 

الرقابة الادارية للبلديات او عدم استطاعتها 

 .السيطرة على مناطق التجاوز

من حيث التخلف والضعف : اسباب اقتصادية •

الهيكلي لنمط النمو الراسمالي في مجتمعات العالم 

 موجات من النزوح يجادإ الى أدى ، الذيالنامي

والهجرة من الريف الى المدينة، فضلا عن غلاء 

الاراضي الحضرية وعدم توفرها في المدن 

وخاصة لذوي الدخل المحدود، وعدم قدرة بعض 

الحكومات على تحمل اعباء التجاوزات وسد 

 .النقص في الخدمات

تتعلق بالسياسات والقوانين المسنة : اسباب سياسية •

 .ة السكن العشوائيلمعالجة مشكل

   انواع السكن العشوائي2.2

طرحت الدراسات والبحوث المتخصصة العديد من 

علا ( انواع وانماط السكن العشوائي، اذ حددت دراسة

 أساسية صور أربعة) 32،ص1998،وآخرونمصطفى 

  :للعشوائيات وهي  كل من 

 .مباني ومنشات الاسكان التي تمت بدون ترخيص •

مخصصة  لى ارض غيرالاسكان الذي يتم ع •

 .للبناء

الاسكان الذي يتم على ارض مغتصبة اوغير  •

 .مملوكة لحائزها

 .  المباني الواقعة خارج تخطيط المدينة •

  )1،ص2007، كمال سلطان(واعتمدت دراسة 

  : للمناطق السكنية العشوائيةالأتيالتصنيف 

المناطق العشوائية القائمة داخل حدود  •

نشات هذه ...القرىالمخططات المعتمدة للمدن و

المناطق في بعض المدن في المرحلة السابقة الممتدة 

حتى القرن الماضي بسبب قيام بعض المواطنين 

بانشاء مبانيهم باسلوب مخالف لاحكام البناء والتنظيم 

نظرا لضعف الرقابة وعدم قدرتها على استيعاب 

 .الزيادات الهائلة والسريعة في عدد السكان

ة القائمة خارج حدود بعض المناطق العشوائي •

وغالبا ما تقوم على اراضي ... المدن والقرى

 . زراعية او تلك غير المخصصة للسكن

لائحة تطوير المناطق العشوائية لمنطقة (في حين حددت 

 تلك المناطق على أنواع) 8-7، ص 2008، مكة المكرمة

  :وفق نشاتها بكل من الاتي

المباني مناطق عشوائية نشات ببناء المساكن و •

باجتهادات فردية من الافراد بعضها بتراخيص 

وبعضها بدون تراخيص، وهي مناطق غير منتظمة 

ولا تكتمل بها الخدمات والمرافق الضرورية 

وتصعب بها حركة المركبات ولا يمكن معالجتها من 

 .خلال برامج التنمية العمرانية الاعتيادية

مناطق عشوائية شبه منتظمة نشات بدون  •

ص ولها تقسيمات شبه هندسية، وهي مناطق تراخي

يسهل التعامل معها بالتطوير والتحسين، ويمكن ان 

تستجيب لمعالجات وبرامج التنمية العمرانية 

 .المختلفة

، ة القديمالمواقع التقليديةالمنطقة التاريخية او  •

التي تمثل النسيج العضوي التقليدي المخطط بطريقة 

لم تستخدم فيها تقنيات عفوية بمبانيه القديمة التي 

فهي ليست عشوائية بنفس المفهوم ...البناء الحديثة

 فائقة السابق، وبالتالي يجب التعامل معها بعناية

 .ضمن اطر الحفاظ والتجديد

-27، ص 2010، مصطفى محمد موسى(اما دراسة 

فقد حددت ثلاثة انماط للسكن العشوائي والمتمثلة بكل ) 32

  :من

 الاسكان الذي شيد على هو: الاسكان الرسمي •

وفق التخطيط العمراني في الدولة وبناءا على 

مستندات من الجهات الحكومية المختصة بالاسكان، 

ويشمل قطاع السكن الخاص والحكومي والتعاوني، 

ويتضمن الاسكان المتدهور الذي يقع في الاحياء 
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القديمة نظرا لشرعيته القانونية سواء اكان ذلك فيما 

زة الارض ام بتصاريح البناء، حيث ترك يتعلق بحيا

سكانها الميسورين هذه الاحياء وبقى فيها الفقراء، 

ومثاله في مصر اسكان الاحياء الشعبية القديمة 

واسكان الدكاكين وقبوات السلالم والسطوح واسكان 

 .الغرف

وهو الاسكان الذي شيد : الاسكان غير الرسمي •

ندات من خارج نطاق التخطيط العمراني دون مست

الجهات الحكومية المختصة ويطلق على هذا النمط 

مترادفات متعددة وهي الاسكان غير المخطط 

)unplanned housing (سكان العشوائي او والا

والاسكان ) spontaneous housing(العفوي 

 petty commodity(السلعي الصغير 

housing (والاسكان السرطاني 

)cancer housing (هامشي والاسكان ال  

)marginal housing ( او الاسكان الفوضوي  

 :اوالاسكان البدائي، وينقسم الى نوعين

يقع غالبا داخل الحدود : اسكان واضعي اليد )1

الادارية للمدينة، في مناطق غير معلومة من 

ومثال ذلك في ...حيث مصدر اساس الملكية

مصر اسكان العشش والاكواخ واسكان 

 .ةالمقابر والمباني الاثري

يقع غالبا : الاسكان شبه غير الرسمي )2

خارج حدود المدينة الادارية ويقام فوق 

نتيجة تقسيم ...الاراضي المتاخمة للمدن

الاراضي الزراعية، ولهذا النوع صفة 

الشرعية من حيث ملكية الاراضي الا انه 

 .يفتقر الى الحصول على تراخيص البناء

ي وهو الاسكان الجواز: الاسكان غير اللائق •

المتدني، وهو شكل من اشكال السكن غير الرسمي 

المؤقت، ويعرف الاسكان الجوازي بانه اماكن 

غير معدة اصلا للسكن ولكنها مشغولة باسر، ومنه 

احياء الصفيح في المغرب، ولا تتوافر فيها 

 . التجهيزات والمرافق العامة الخدمات

  

  

  الخصائص العامة للسكن العشوائي2.3
الاحياء والمناطق العشوائية في بعض لقد ادى نشوء 

ضعف من سلبية في تلك المناطق آثار  إلىالمدن 
خدمات البنية التحتية نتيجة زيادة الطلب على تلك 

 الزيادات هذه لأصلاالخدمات والتي لم تكن مصممة 
والتوسعات العشوائية للابنية السكنية وغيرها، مع بروز 

اعية والبيئية عدد من المشكلات الاقتصادية والاجتم
كذلك ادت هذه . ومشكلات في شبكة الشوارع والطرق

الظاهرة الى النمو الحضري المفرط وتضخم بعض 
المدن وتوسعها وامتداد النسيج العمراني الحضري 
بمختلف الاتجاهات حتى تلاصقت بعض المدن والقرى 
بعضها ببعض مشكلة محاور حضرية كبرى استحوذت 

كمال سلطان، .(ة والاجتماعيةمعظم النشاطات الاقتصادي
  )2ص، 2007

يتفق التصميم الحضري مع المعايير  وبهذا لا
العمرانية نتيجة النشاة العفوية للمباني والطرق، اذ لم 
تخضع مباني المناطق العشوائية للضوابط المعمارية 
لاحجام وارتفاعات المباني ومسافات الارتداد او نسبة 

ر التخطيط المعتمدة، مما البناء المتفق عليها مع معايي
قلل من وجود الفراغات العامة والمساحات المخططة 

. والحدائق المفتوحة وزاد من فوضى التلوث البصري
 لائحة تطوير المناطق العشوائية لمنطقة مكة المكرمة،(

  )9 ص،2008
تقدم، بان ظاهرة البناء والسكن  يتضح من مجمل  ما

تنوع جوانبها وعدد  ظاهرة معقدة لتنالعشوائي في المد
المختلفة والمتمثلة بكل من اسباب نشوئها وانواعها 

) 1(وخصائصها البيئية والعمرانية، والجدول رقم 
  . يوضح تلك الجوانب

  

  المشهد الحضري .3
كل "يعرف المشهد الحضري، بصورة عامة، على انه 

ما يظهر في المدينة، وتشاهده العين، وتدركه الاحاسيس 
لهيئة الحضرية من خلال الاحساس وتتفاعل معه في ا

بالوحدة وبالمكان وبالتجربة الانسانية عبر مفاهيم عدة 
 ."كالتجانس والتكامل والتنظيم الحسي والبصري

(Eames,1997,p.233)   
في ) Papageorgio,1971, p.5(وهذا ما أكد عليه 

  : طروحاته، إذ عرف المشهد الحضري على انه 

تنظيم البصري تكوين بصري يدرس من خلال ال -
 .للعناصر

تكوين مكاني يعكس واقع الفضاءات ثلاثية  -
الابعاد وتحدد صفاته من الخواص التوافقية لكتلته 

 .وفضاءاته
مجالا للفعاليات الانسانية والذي يعكس النشاطات  -

      .التقنية والبنية الاجتماعية لحقبة معينة
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الباحثون: المصدر/ الجوانب العامة لظاهرة البناء والسكن العشوائي): 1(جدول رقم   

  الزيادة المطردة في عدد سكان الحضر في المدينة نتيجة الزيادة الطبيعية للسكان
لى المدينة ومن أطراف المدن الى الهجرات الداخلية من الريف ا

  مراكزها

  الطبيعية

أسباب 

  الهجرات  ديموغرافية
الهجرات الاضطرارية نتيجة 

  السياسية  الكوارث

  تردي الأوضاع الاقتصادية للمواطنين

  أسباب اقتصادية  غلاء الأراضي الحضرية

  ارتفاع أسعار مواد البناء وأجور العمال
  غياب نظام تخطيطي متكامل وقادر على معالجة مشكلات الإسكان 

عدم وجود مخططات معتمدة لبعض التجمعات في المدن والأراضي او 

  المناطق الواقعة خارج حدود المدن

قصور في قوانين واليات 

  خطيط التنظيميةالت
  عدم إتباع سياسة تتعلق بتنظيم الملكيات الخاصة للأرضي

  قلة الأراضي الحكومية وغلبة الملكيات الخاصة داخل المدن

  وجود أراضي بمساحات كبيرة على حدود الدولة ولكن لم يتم تخصيصها
قصور في دعم الدولة 

  نلقطاع الإسكا
  م لذوي الدخل المحدودءعدم توفير إسكان شعبي اقتصادي ملا

ية
وائ

عش
 ال

ية
سكن

 ال
طق

منا
 ال

وء
نش

ب 
سبا

أ
  أسباب تنظيمية  

  غياب الرقابة الإدارية للبلديات او عدم استطاعتها السيطرة على مناطق التجاوز

  مباني ومنشات سكنية بدون ترخيص

  الإسكان الذي يتم على أراضي غير مخصصة للبناء

من حيث 

مخالفتها 

للضوابط 

والتشريعات 

  التخطيطية

  الإسكان الذي يتم على أراضي مغتصبة او غير مملوكة لحائزها

حسب موقعها    المدنطاتداخل حدود مخط

من مخططات 

  المدن

   المدنخارج حدود مخططات

  المناطق التاريخية، الأحياء الشعبية التقليدية
 غير -سكن شبه رسمي

  منتظم
مباني شيدت فردية في مناطق غير منتظمة بعضها بتراخيص وبعضها 

  بدون تراخيص

  سكن واضعي اليد داخل الحدود الإدارية للمدن
  سكن غير رسمي

   المناطق الزراعية –سكن منتظم خارج الحدود الإدارية 

ية
وائ

عش
 ال

ية
سكن

 ال
طق

منا
 ال

اع
نو

ا
حسب طبيعة   

  نشأتها

  سكن مؤقت غير لائق

  على مستوى البنية التحتية  تردي البنى التحتية من تجهيز ماء ومجاري وكهرباء
  يةتردي الخدمات العامة الصحية،التعليمية، الاجتماع

على مستوى البيئة 

  الطبيعية

  تردي البيئة الطبيعية

  مشاكل اجتماعية 

الخصائص 

  البيئية

على مستوى البيئة 

  مشاكل امنية  الاجتماعية 

  قلة الفراغات الحضرية والمساحات الخضراء

  كثافة بنائية عالية

  مشكلة في شبكات الشوارع والطرق

  فقدان التجانس والتناغم لبصري

  فقدان الإحساس بالمكان 

  مستوى النسيج الحضري
تشوه المشهد 

  الحضري
  التلوث البصري

ية  صغر مساحات قطع الاراضي المخصصة للسكن 
وائ

عش
 ال

ية
سكن

 ال
طق

منا
 لل

مة
لعا

ص ا
صائ

لخ
ا

  

الخصائص 

  العمرانية
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 )Cullen( وينتج المشهد الحضري حسب طروحات  

التجميع الواعي او غير الواعي للمباني " عن 

حيث ) Cullen,1961,p.7". (والفضاءات العامة

اشارت تلك الطروحات الى اهمية رسم شخصية المشهد 

النظرة التنظيمية الشمولية لكل "الحضري من خلال 

العناصر المؤلفة والمؤثرة في تشكيله، للوصول الى 

صفات مشهد حضري ذو بعد جمالي و

  )Cullen,1961,p.8".(مميزة

ثلاثة طرق اساسية لتحقيق مشهد ) Cullen(وقد حدد 

حضري ذو تكوين بصري مميز ومؤثر والتي تمثلت 

  :بكل من

التتابع البصري لمفردات وعناصر المشهد  -

 .الحضري ككل

الاحساس بالمكان والذي يحدد الاحساس بموضع  -

 .الفرد في البيئة

المتمثل بكل من اللون المحتوى الحضري للمشهد و -

والملمس والمقياس والطراز والشخصية 

   )Cullen,1961,p.8-11(.والتفرد

فقد عرفت المشهد ،  )2010/الحيدري( دراسة أما

  :الحضري على انه كل من الاتي

مجموعة الاشكال والتفاصيل المعمارية ومنظر  -

الواجهات ومقررات الخدمات العامة كانارة الطرق 

والجلوس والمساحات الخضراء ومسالك الحركة 

ومسالك المياه وغيرها، والتي تمتزج مع الشكل 

 .التكويني للفضاء

تنظيم عناصر البيئة الفيزيائية للمدينة او لمنطقة  -

عمرانية معينة، والتي تبلور الصورة الحسية المتكاملة 

للعلاقات بين عناصر التكوين الفضائي، فتعطي للمنطقة 

ويستند التنظيم الفضائي في . زةشخصيتها الحضرية الممي

ذلك على سلسلة من المحددات والعناصر التصميمية، 

تعمل على ابراز نقاط ومكامن القوة في البيئة المحلية، 

والتي يتوجب الحفاظ عليها وتعزيزها لتوفر المرونة 

والقابلية لاستيعاب المستجدات والتطورات الحضرية 

 تخطاء والمشكلاكما تسعى الى تجنب الا. المستقبلية

التي تهدد التوازن العمراني والبيئي، نتيجة حاجة 

المجتمع المستمرة للتغيير، فتتمثل تلك العناصر 

بمستويات مختلفة تبدا من الهيكل العام للمنطقة ككل الى 

مجاميع الابنية وتنظيم الفضاءات الحضرية حتى تصل 

الى التفاصيل المعمارية في الواجهات والعناصر 

 .والأرضياتيلية لهندسة المواقع التفص

 هذه الدراسة اهمية اعتماد مباديء اساسية أوضحتوقد 

في تنظيم المشهد الحضري والمتمثلة بكل من الكثافة 

البصرية، حيث التماسك الهيكلي والتنظيم الانسيابي 

للمباني، والاستمرارية والتجانس، من حيث الامتداد 

ري ــشهد الحضالمستمر والمتجانس في تكوينات الم

ه ـاتـونـات بين مكـلاقــــم العــوتناغ

ة والفراغ بكالمقياس والارتفاع والصلارية ـــالبص

وخط السماء وغيرها، فضلا عن تحقيق التصميم 

الحيدري، . (العضوي للفضاءات الحضرية والتنوع

 )13-12ص، 2010

على شخصية  )Biddulph /2007( طروحات أكدت كما

لتي تعتمد حسب الطروحات على  واالمشهد الحضري،

 تحليل هذه وإمكانيةطراز المباني وعناصر الواجهة، 

العناصر لتحقيق الانتماء المكاني والتواصل في المشهد 

: الحضري والتي تكون على مستوين
)Biddulph,2007 ,p.194(  
مستوى تجميع المباني ومقياسها، وشكل السقف،  -

 والكتل، وارتفاع والعناصر المختلفة التي تشكل المقياس

الكتل واستمرارية خط السمات، وحجوم ومساحات الكتل، 

 .فضلا عن عناصر تشكيل الواجهة

مستوى عناصر المبنى ومواد البناء والانهاء، وتفاصيل  -

الهيكل الانشائي وتقنيات البناء والالوان التي تجعل 

 .المشهد الحضري متوافقا مع السياق المحيط

ري في طروحاته الى معالجة من جهة اخرى، دعى فنتو

الفوضى في المشهد الحضري للمدن من خلال تعقيد 

يمكن لتعقيد المحتوى ان يكون احد الوسائل "المحتوى، اذ 

الفعالة لمعالجة الفوضى الحضرية ولا نهائية المدن 

الشارعية، فمن خلال الاستخدام الخلاق للتنطيق والسمات 

لقوية وباسلوب حافل المعمارية الايجابية تتحقق الوحدة ا

وليس المقصود هنا الوحدة السهلة للتكوينات ...بالسخرية

الابسط والاقل تناقضا، بل هي الوحدة المشتقة من نظام 
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، 1987فنتوري، ". (معقد وخداع للكل الصعب

  )262، 188-184ص

 مشهد الشارع السكني .4

يمثل الاسكان الجزء الاكبر من المدن، فهو ناتج 

س تطور الفكر الانساني والمجتمع حضاري انساني يعك

بكل تفاصيله، ويكون ذو تاثير قوي في المشهد 

نجاح اي تنمية اسكانية ل" ، اذ ان الحضري العام للمدن

 على الجوانب الحضرية المختلفة التأكيدلابد من 

كاحترام الموقع والمحيط والسياق والشخصية، مع 

ت  على التدرج الفضائي وتامين الارتباطاالتأكيد

، ص 2010سناء ساطع عباس، ( ."وسهولة الوصول

51(  

ان ما يميز مشهد الشارع السكني في معظم الدول 

الاول : العربية والنامية، على العموم، غلبة نموذجين

نموذج التكرار التام وشبه التام في التصميم على 

مستوى المباني وتفاصيلها المعتمد في المشاريع 

كامل، والثاني التنوع وعدم الاسكانية المصممة بشكل مت

التجانس في التصميم على مستوى المباني وتفاصيلها 

في المناطق السكنية التي يتم تصميمها وتنفيذ الوحدات 

السكنية فيها على وفق متطلبات ورغبات وامكانيات 

  .الافراد المتنوعة

تميل الطروحات العالمية المعاصرة الى الاهتمام 

ني المصمم وبما يحقق وحدة بدراسة مشهد الشارع السك

الى تصميم ) Biddulph(وتنوع في ان واحد، اذ يشير 

 بنظر يأخذفن مميز "مشهد الشارع السكني باعتباره 

الاعتبار ايجاد منظر درامي وشخصية مميزة للبيئة 

السكنية والتي تتطلب تحقيق الوحدة الشكلية مع التنوع 

  ) Biddulph,2007, p.178" (في الشكل

 مجموعة نقاط يجب الاخذ بها عند تصميم د وقد حد

: مشهد مميز للشارع السكني وكالاتي

)Biddulph,2007, p200(  

التواصل في سياق (الارتباط مع الماضي تحقيق  -

، وتأكيد الإحساس بالمكان، من )الشارع السكني

خلال استعمال مفردات السياق الحضري لتعزيز 

ديد التصميم ، حيث يعزز المشهد الحضري الج

 .خصائص الموقع والسياق المحلي المحيط

تاكيد خصائص الموقع المميزة ، الطبيعية، وطرز  -

 المباني ، وتفاصيل الواجهات والحدود 

عكس معالم المقياس الذي يميز الموقع مثل الكثافة  -

البنائية ، نسبة التغطية، ابعاد وحدود القطعة ، 

وموقع المبنى ضمن قطعة الارض، مقياس وكتلة 

مبنى ، ارتفاع الطابق ، خط المبنى ، وابعاد ال

 .مقطع الشارع والفضاء المفتوح

بعض المفردات المعمارية التي تعرف اعتماد  -

طراز العمارة الخاص مثل الشرفات ، والى 

 غيرها من المفردات المعمارية 

مواد البناء التي تميز ذلك الاقليم، اعتماد  -

م نوع  مثل استخداوالخصائص الشكلية المميزة،

التسقيف ، انواع محددة من الحجر  او الطابوق او 

 . التي تميز منطقة عن اخرى

خط البناء، نسبة التغطية والكثافة البنائية ، مراعاة  -

مقياس وكتلة المبنى على طول الشارع، مع ترك 

العمل ضمن التفاصيل الجزئية للمعماري وما 

 . تحدده مدونات البناء من تفاصيل

اهمية الحدود الخارجية  )Biddulph(كما اوضح 

في تحقيق الوحدة  )الاسيجة، التشجير(  للوحدات السكنية

تعتبر الحدود من "والتنوع لمشهد الشارع السكني حيث 

اهم عناصر تشكيل مشهد الشارع السكني، واهم 

العناصر البنائية التي تحقق الاستمرارية على مستوى 

ق حضري الشارع السكني، فلكل مشهد حضري او سيا

حدود بنائية خاصة تعرف الملكية وتعرف هوية الشارع 

عتبر الجدران المنخفضة من على سبيل المثال تالسكني، 

الحدود الشائعة في الشارع السكني في المملكة المتحدة، 

وممكن ان نحقق درجة عالية من التناغم من السياق 

واستمرارية واجهة الشارع السكني، خاصة انها ضمن 

يا حركة المشاة ، فهي عنصر التشويق مجال رؤ

 كونها عنصر فضلا عنوالتنويع في الشارع السكني 

 ,Biddulph,2007 (".موحد في مشهد الشارع السكني

p.195 (  
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) Burton & Michell(، اكد كل من أخرىمن جهة 

على اهمية تحقيق الاحساس بالمكان في مشهد الشارع 

 الحديثة عكس المشاريع السكنية" لسكني من حيث 

للمباني والخصائص المحلية للبيئة المحيطة، فضلا عن 

عكسها لاشكال المباني الموجودة في السياق المحيط، الا 

ان هذا لايعني الاستنساخ وانما اعتماد الخصائص 

المحلية في التصاميم، ومواد البناء والالوان لاعطاء 

". هوية خاصة بالمشروع الجديد ضمن البيئة المحلية

)Burton & Michell,2007, p.87(  

 التنويع في مشهد الشارع السكني، أهمية على اأكدكما 

اذ يعاني المتلقي ضمن الشارع السكني الذي يعتمد مبدا "

على مستوى المباني (التكرار التام في التصميم 

". من صعوبة في التمييز والتركيز) والتفاصيل

)Burton & Michell,2007, p.89(  

لطروحات بمجملها مع طروحات فنتوري تتوافق هذه ا

في الستينات التي اكدت على ان المدن كالعمارة معقدة 

ومتناقضة، ولن تنمو المدن وتتطور في ظل عدم 

التجانس اللامتناهي، من جهة، والتجانس المحدد الزائف 

موضحا بان . الذي هو الملل بعينه، من جهة اخرى

ي الظاهر جمع العناصر المبتذلة والذي قد تبدو ف

فوضوية جنب بعضها البعض في الشارع الرئيسي 

التقليدي يعبر عن نوع من الحيوية الفعالة، فضلا عن 

". انه يقدم مقتربا غير متوقع تجاه الوحدة والكل الصعب

 ) 262، 130ص ، 1987فنتوري، ( 

مشهد الشارع ل  الاجرائيتعريفصياغة الوبذلك يمكن 

مجموعة من تنظيم بصري ل" السكني على انه 

 المقومات التخطيطية والتصميمية والحسية المرتبطة

بالمكان على وفق اسس تحقق الوحدة والتنوع 

كما موضح في   ."والتجانس والاستمرارية والتفرد

  )2(رقم  الجدول 

  

 السكن العشوائي في مدينة بغداد  .5

عانت مدينة بغداد خلال مراحل نموها وتوسعها 

من ظاهرة البناء ) دن العراقشانها في ذلك شان بقية م(

والسكن العشوائي، الا ان هذه الظاهرة تفاقمت في 

السنوات الاخيرة وخاصة بعد سقوط النظام السابق عام 

 فراغ وما تبعه من ضعف مؤسسات الدولة وال2003

الامني الذي ساد البلاد وعمليات التهجير القصري، 

مجتمع فضلا عن التغيرات الديموغرافية والاقتصادية لل

العراقي، اذ عادت هذه الظاهرة باوجه اخرى مختلفة، 

متمثلة باتخاذ الابنية الحكومية ودوائرها واراضيها 

) متنزهات او اراضي مخصصة للمشاريع الخدمية(

موقعا للبناء والسكن العشوائي، فضلا عن التجاوزات 

البنائية المتعددة خارج حدود المدينة والمتمثلة بالبناء في 

ي الزراعية، وداخل حدود المدينة المتمثلة الاراض

بالتجاوزات البنائية في مختلف المناطق السكنية 

  . والتجارية المشيدة

 هذا البحث لايسمح بدراسة حجموتجدر الاشارة ان 

ظاهرة البناء والسكن العشوائي في مدينة بغداد باوجهها 

المتعددة، لذا سيصار الى التركيز على وجه معين منها 

تمثل بالبناء العشوائي في المناطق السكنية المشيدة والم

بجهود ذاتية للافراد ، حيث يتم اقامة مبـاني في بغداد

وباسـلوب مخالف للضوابط والتشـريـعات البنائية، 

 مسببا قصورا في الخدمـات الاساسية لذلك الحي،

وعدم تحقق المستوى الادنى من الجودة التي تعتبر 

ضرورية لتحقيق الراحة والصحة والامان لساكنيه، 

متمثلا بانشاء وحدات سكنية بمساحات صغيرة، او 

اضافة بناء مخالف للمباني المشيدة، او تغيير استعمالات 

الارض لتلك المناطق، فيؤدي بالتالي الى ظهور حي 

ته وانعكاساته السلبية المتعددة سكني عشوائي له تاثيرا

تحديد اسباب نشوء هذه الظاهرة تم . على المدينة

للظاهرة في احد من خلال المسح الميداني وخصائصها 

المناطق السكنية في بغداد هي منطقة 

 والتي تعد نموذجا، )1(شكل رقم زيــــــونة، 

للمناطق السكنية في بغداد، وهي منطقة سكنية تم 

 بوحدات بعينات من القرن الماضيبداية السإنشائها في 

، والتي كانت احد أسباب )2 م600( سكنية مساحتها

تعرضها للإضافات البنائية حيث المساحة الواسعة القابلة 

 فضلا عنللتقسيم إلى أكثر من وحدة سكنية، هذا 

موقعها قرب المراكز الخدمية وتوفر الخدمات 

ا من المناطق الاجتماعية والبني التحتية مما جعله
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: ، وكالاتيالمفضلة للسكن على مستوى قطاع الرصافة

  )المسوحات الميدانية(

   أسباب النشوء1- 5

في احد المناطق السكنية  أظهرت نتائج المسح الميداني

هي منطقة زيــــــونة، والتي تعد وفي بغداد 

ان أسباب نشوء البناء نموذجا للمناطق السكنية 

  :العشوائي في المنطقة هي

ترتبط  بجانبين مهمين هما : اسباب ديموغرافية •

 :كالاتي

الزيادة الطبيعية للسكان ومحاولة تمركزهم في  -

لما توفره من (مناطق واحياء سكنية نظامية 

، وخصوصا )خدمات عامة وبنى تحتية منظمة

بما يرتبط وتوسع العوائل وانشطارها في تلك 

لكات المناطق، فيتم اضافة اجزاء بنائية الى الممت

 )1صورة رقم . (السكنية الخاصة

الهجرة الداخلية من اطراف المدينة الى مركزها  -

من خلال تمركز بعض العوائل الفقيرة وبصفة 

حراس في منازل هجرها ساكنيها الى خارج 

 القطر بسبب الظروف الامنية المتردية 

السائدة في البلاد، مما يوجب انشاء فضاءات سكنية 

 مع الطابع العام لتلك مختصرة غير متماشية

 )2صورة رقم .(المساكن

تعددت وتنوعت الاسباب : أسباب اقتصادية •

الاقتصادية المؤدية الى استفحال هذه الظاهرة، 

 :ويمكن تحديدها بالاتي

) الى حد ما( ارتفاع المستوى ألمعاشي  -

لشريحة محددة من المواطنين ورغبتهم في امتلاك 

 بالرغم من سكن خاص بهم داخل حدود المدينة،

ارتفاع اسعار قطع الاراضي فيها، مما يجبرهم على 

شراء قطع سكنية صغيرة غير قابلة للفرز وبسند ملكية 

مشترك، ويتم تشييد عليها وحدات سكنية صغيرة غير 

 )3صورة رقم . (مرخصة

قلة فرص العمل والكسب المادي لبعض  -

العوائل مما يجبرها على انشاء اماكن للترزق والكسب 

 بإضافةن ممتلكاتهم السكنية الخاصة سواء كان ضم

بناء وايجاره كسكن منفصل، او اضافة فضاءات 

 )4صورة رقم ). (محال ودكاكين(تجارية 

ارتفاع اسعار المواد البنائية واجور الايدي  -

 .العاملة

تعددت وتنوعت الاسباب : اسباب تنظيمية •

التنظيمية المؤدية الى استفحال هذه الظاهرة، ويمكن 

 :تحديد ابرزها بالاتي

غياب نظام تخطيطي متكامل لاستيعاب  -

 . الاسكان والنمو السكاني الطبيعي للمدنتمشكلا

غياب الرقابة الادارية للبلديات وعدم  -

سيطرتها على التجاوزات البنائية في المناطق السكنية 

 .المشيدة

عدم وجود دعم حكومي كافي لقطاع الاسكان  -

مشاريع الاسكانية لذوي  البأنشاءوخصوصا المرتبط 

 .الدخل المحدود

   الخصائص العمرانية العامة 2.5

نمطين  المنطقة في بداية السبعينيات على وفق أنشئت

 والنظام الحلقي الذي يتم كيبألشهما النظام يين طيتخط

، ويكون فيه فصل حركة المشاة عن حركة السيارات

م ورصيف عرض 5عرض الشوارع الداخلية بعرض 

 التوجهات التخطيطية في تلك كأحد جانبم لكل 1

   .)2(، كما موضح في الشكل رقم المرحلة

نطقة مع بداية التسعينات بدا التغيير في تخطيط الم

 الاقتصادية والأزمة وزيادة النمو السكاني، من جهة،

 والتي ، أخرىمن جهة  التي عانى منها العراق ،

 إلى ،أخرى أسباب ، فضلا عندفعت ببعض العوائل

  ولكن ضمن الضوابط البنائية ،مساكنهمبيع جزء من 

 2  م 300 وحدتين بواقع إلى تم تقسيم الوحدة السكنية إذ

 فرز أو، 30*10 نظامية وبأبعادلكل وحدة سكني 

، وفي بعض الحالات وقبل 30*8 متر بواقع 240

 120 تم فرز أدنى كأحد 2م200ـ نظام الفرز لإصدار

ن مثل هذه المساحات  ولكن في حالات محدودة لا2م

  .حينهافي كانت تعتبر صغيرة جدا 

 2003ر آخر في تخطيط المنطقة بعد عام يظهر تغي

وبما يمثل ظاهرة البناء والسكن العشوائي للأسباب 
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الواردة مسبقا، حيث تم تقسيم الأراضي بمساحات 

 كما وأبعاد مخالفة لقوانين الإفراز والبناء المعتمدة،

يمكن تمييز خصائص ، إذ )3(موضح في الشكل رقم 

عمرانية محددة للسكن العشوائي في المنطقة على 

على مستوى النسيج الحضري العام للمنطقة، : مستويين

  : وكالاتيومستوى خصائص المباني

 .قلة الفراغات الحضرية والمساحات الخضراء •

ازدياد الكثافة البنائية من حيث التجاوز على نسب  •

 . المناطقالبناء المعتمدة في تلك

 :تشوه المشهد الحضري الناجم عن  •

التجاوز على ضوابط الارتداد عن الشارع مما  -

يؤدي الى فقدان استمرارية الواجهات، وقد 

يكون هذا التجاوز متمثلا بالبناء مع حدود قطعة 

 لإنشاءالارض، او التجاوز على الرصيف 

مداخل ومواقف سيارات للوحدات السكنية 

 )8-3صورة رقم. (المضافة

فقدان تناسب ارتفاعات الواجهات والناجم من  -

. التجاوز على ضوابط ارتفاع الطوابق واعدادها

 )6، 5صورة رقم (

عدم تجانس مواد البناء والانهاءات الخارجية  -

وعدم تجانس الوانها، يعود ذلك لاختلاف 

المستويات الاقتصادية والثقافية والاجتماعية 

 )2،5،6صورة رقم . (للساكنين

استعمالات  نتيجة تغيير: تلوث البصري والبيئيال •

الارض من سكنية الى تجارية وحتى استعمالات 

صناعية، فضلا عن العناصر الانشائية المضافة 

وغير القانونية كالسلالم الخارجية والسقائف 

صورة رقم . (متعددة الالوان والاشكال والمواد

1-4،7( 

طرز فقدان الاحساس بالمكان لتعدد واختلاف ال •

 .المعمارية والعناصر الشكلية المعتمدة في تلك المناطق

دم، اختلاف اسباب ظاهرة يتضح من مجمل ما تق

في  العمرانية، المؤثرة اوخصائصهالبناء العشوائي 

 بحيث اصبحت واقع حال مشهد الشارع السكني،

 الا انه ،يصعب على الجهات المختصة التعامل معها

يقترحه هذا  وحسب مايمكن الحد من هذه الظاهرة، 

بوصفها  المصممةالبحث، باعتماد المشاريع السكنية 

وللوصول ، من جهة، لسد الحاجة السكنيةبديل تصميمي 

حدة الشكلية من الى مشهد سكني يتسم بالتجانس والو

  .جهة اخرى

 المصممةالمشاريع السكنية  .6

 التي تمر بنهضة عمرانية ليعتبر العراق من الدو

نية شديدة، اظهر البحث مشكلة البناء تصاحبها حاجة سك

 ، من جهة،العشوائي الناتج عن البناء دون ترخيص

 من ،صاوالمشاكل الاقتصادية التي تصاحب البناء الخ

 المصممة الإسكان ويقترح البحث مشاريع أخرى،جهة 

والمنفذة من قبل شركات مختصة في قطاع التشييد 

وه الحضري  يحد من التش تصميميبديلبوصفها والبناء 

في المناطق السكنية ويعزز الواجهة الحضرية للبلد، من 

 من جهة ، ويقدم حلولا لازمة السكن في العراق،جهة

  .ثانية

 ) دور( سكن منفرد الاسر  عدد من مشاريعتم انتخاب

 وبقدر توفر الشروحات عالمية وعربية ومحلية

التي تعتبر نموذجا لمشاريع والمخططات التفصيلية 

 التي تحقق الوحدة الشكلية والتجانس في المشهد الاسكان

، من جهة، والمرونة والتنوع على مستوى الحضري

   .الوحدات السكنية، من جهة اخرى

  

  لميةا المشاريع الع6.1

  فلوريدامشروع شاطئ البحر في ساحل 1.1.6
)Sea Side Florida(  

 324000(  تعادلبمساحةتطوير حضري  مشروع 

ولاية فلوريدا، أنشا المشروع عام على طول ساحل ) 2م

 Andres Duany( من قبل الفريق المعماري 1981

and Elizabeth Plater-Zyberk( ، تبرز أهمية

 القرن التاسع عشر في لمبادئالمشروع في كونه عودة 

 مما يشكل توجه تخطيطي ةتخطيط المدن المتضام

وتصميمي معاصر يختلف عن الامتداد الحضري للمدن 

   .كية في القرن العشرينالامري

تقوم فكرة المشروع على التنمية الحضرية على 

مستوى حي سكني ، وتعزيز الإحساس بالانتماء 

الاجتماعي من خلال شبكة شوارع  مترابطة تقلل من 
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الازدحام في الطرق وتقاطع الممرات وتشجيع حركة 

المشاة والتقليل من استخدام السيارات وتشجيع ركوب 

 خلال منظومة مشاة  امنة من خلال تقليل الدراجات من

استخدام السيارات داخل المجمع قدر الامكان مما يعطي 

فضلا مزيد من هذا الشعور بالمكان على طول الشارع 

التشجير التي تعزز التظليل على طول  منظومة عن

الشارع السكني وتقليل من الانعكاس الحراري في 

   )4(شكل رقم . الشارع السكني
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  ارتفاع الكتل

  مقياس المباني  مساحات الكتل

  حجوم الكتل

  خط السماء

  ابعاد وحدود القطعة

  موقع المبنى ضمن القطعة

مقومات 

  تخطيطية

مستوى تجميع 

  المباني

  ابعاد مقطع الشارع والفضاء المفتوح

  مواد البناء والانهاء

  تقنيات البناء

  تفاصيل الهيكل الانشائي

مقومات 

  تصميمية

مستوى المبنى 

  لمنفردا

  الالوان

  المباني المحلية
  طراز المباني

  المباني الموجودة في السياق الحضري

  مفردات السياق الحضري

  خصائص الموقع المميزة

  تفاصيل الواجهات
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مقومات حسية 

  مرتبطة بالمكان

  دالحدو

  الوحدة والتنوع

  التجانس

  الاستمرارية
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  التفرد

  

)2(جدول رقم

  الباحثون: المصدر/ عناصر مشهد الشارع السكني واسسه التنظيميةمقومات و
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 تقسيم الأراضي  في التسعينيات 
2003 تقسيم الأراضي بعد عام   

)3(شكل رقم   
 الى  الاساسية، يوضح تقسيم الوحدات السكنية2003نموذج للتحولات في تخطيط المشهد الحضري لشارع سكني قبل 

فروزة او غير قابلة  الم، وتقسيم الوحدات السكنية العشرين في التسعينيات من القرناتحدتين ضمن الضوابط والتشريعو

.2003  في نفس الشارع بعد عام 20*5 للوحدة السكنية وبابعاد2 م150-50-100 الى مساحات للفرز  

 

 

)2(شكل رقم   
ة نموذج يوضح التخطيط الأولي للوحدات السكني

 30*20 للوحدة السكني وبأبعاد 2 م600بواقع 

  م5،في احد الشوارع الحلقية عرض 

 

)1(شكل رقم    
صورة جوية لجزء من المنطقة يوضح التخطيط المعتمد والكثافات البنائية 

2002لغاية عام  
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1صورة رقم   
اضافة اجزاء بنائية الى الممتلكات السكنية الخاصة 

لها بسلم خارجيوفص  

2صورة رقم   
انشاء فضاءات سكنية مختصرة غير متماشية مع 
 الطابع العام للمساآن وتعتبر آسكن للحراس

3صورة رقم   
 وحدات سكنية صغيرة غير مرخصة

4صورة رقم   
 اضافة فضاءات تجارية الى المساآن المشيدة

5صورة رقم   
 وحدات سكنية صغيرة غير مرخصة

6صورة رقم   
ات سكنية صغيرة غير مرخصةوحد  
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  تعزيز الانتماء المكانياكدت الفكرة التصميمية على

  : من خلال والتنوع 

لمعمارية المتعارف عليها في اعتماد المفردات ا -

نمط السقوف المائلة مدن السواحل الامريكية والمتمثلة ب

 .والشرفات التي تسمح للسكان باستقبال هواء البحر

الـسقوف  (اعطاء الحرية في تصميم تلك المفـردات        

فضلا عن تـصميم الفـضاءات الداخليـة        ) والشرفات

جية واختيار الوانها شرط المحافظة على الحدود الخار      

المتمثلة بالاسيجة ونظام التشجير الذي يوحـد مـشهد         

الشارع السكني، مما يشكل وحدة شكلية على مـستوى         

الفضاء الحضري والتنوع الناجم من حرية الساكن في        

 .الاختيار، ليعزز الاحساس بالمكان والانتمـاء اليـه       

)Paul Knox and Peter Ozline,2000, p.226  
 لجنوبي في امريكا مشروع اسكان الجزء ا2.1.6

   (Southside Park Co-Housing) 
   يتمثل هذا المشروع بمشروع اسكان  متوسط الكثافة 

 عائلة من ذوي الدخل المحدود في اميركا، 25لـ 

تعتمد فكرة المشروع على مبدا تحقيق التنوع من 

خلال تصميم اربعة انماط سكنية ذات تفاصيل 

  .دة الطرازمعمارية مختلفة مع الحفاظ على وح

اعتمد المصمم مبدا الفضاء المشترك بين الوحدات السكنية 

من الخلف، حيث تكون الحدائق الخلفية للوحدات السكنية 

فضاءا مشتركا للعب الاطفال وكما مبين في مخطط 

   )5الشكل رقم ( .الموقع

كما يوكد المشروع على الانتماء المكاني من خلال تصميم 

رفات التي تطل على الفضاء الفضاءات الخارجية والش

  الخارجي وتعزز تفاعل الساكنين مع البيئة الخارجية

تم اعتماد مباءئ الاستدامة في توفير الطاقة من خلال 

توليد الطاقة الكهربائية من خلال خلايا الطاقة الشمسية، 

 ,Biddulph(. واعتماد الحديقة العضوية في كل منزل

2007,p.84-87(.  

  

  

  

7صورة رقم   
 وحدات سكنية صغيرة غير مرخصة

8صورة رقم   
 وحدات سكنية صغيرة غير مرخصة
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  العربيةالمشاريع  2.6

مشروع /  في مصرللإسكانالمشروع القومي  1.2.6

   القاهرة- اكتوبر 6اسكان 

 )5000000( الى توفير  القومييهدف المشروع

وحدة سكنية لمحدودي الدخل في انحاء مصر المختلفة 

ونظرا لاخفاق المشاريع ) 2011- 2005(ة من مدلل

الحكومية السابقة فقد اكد هذا المشروع على تحقيق 

  ننوع لتغطي المشاريع شرائح مختلفة من المواطنيالت

، مع )2 م64-53-40(من خلال المساحات المتاحة 

 حيث ان .تنوع مستوى التفاصيل المعمارية والانهاءات

تنوع البيئة المعمارية والعمرانية يوفر بدائل متنوعة 

للمواطنين حتى يختار منها ما يتناسب مع اسلوب 

   . حياتهم وامكانياتهم

  -:م اعتماد توجهين في تنفيذ المشروع ت

مشاريع تقوم الدولة بتمويلها ودعم : التوجه الاول -

اسعارها، وهي مشاريع نموذجية متكاملة الخدمات 

في المدن الجديدة، تم تخطيطها من قبل هيئات 

  حكومية 

مشاريع تمول من قبل القطاع الخاص : التوجه الثاني -

بتوفير الاراضي تقوم فيها وزارة الاسكان المصرية 

بسعر رمزي للمستثمرين على ان يتم استثمار جزء 

من الارض لمشروع الاسكان القومي والباقي 

لاستثمارات مختلفة لتحقيق الفائدة الاقتصادية 

 .للمستثمر

 اكتوبر كحي سكني متكامل 6تم تخطيط مشروع اسكان 

وحدة سكنية ) 2000(الخدمات، يحتوي على حوالي 

) 250(حلات سكنية، كل محلة قوامها م) 7(موزعة الى 

وحدات بطابق واحد  ، النوع الاولوحدة سكنية وبنوعين

والنوع الثاني شقق )  2 م53غرفتين وصالة وبمساحة (

شكل ().  2 م64ثلاثة غرف وصالة وبمساحة(بطابقين 

  .)6رقم 

 السكنية من حلقة من الوحدات ذات تتكون المحلة

ن الوحدات ذات الطابقين الطابق الواحد يتوسطها حلقة م

ويتوسطهم جميعا قلب المحلة وهو عبارة عن منطقة 

. مفتوحة ومسطحات خضراء وبعض المحلات التجارية

  )61- 56 ص ،2006 ، البناء العربيمجلة(

   المحليةالمشاريع 3.6 

تم انتخاب مشروعين سكنيين في مدينة اربيل 

ن انشاء عدد مباعتبارها من مدن العراق الرائدة في 

لسكن تتحقق فيها مواصفات ا، المجمعات السكنية

، وبهدف انشاء العصري الحديث وبكلف مناسبة

مجمعات سكنية لحل ازمة السكن من جهة ولتقليل 

الزخم على مركز المدينة التي تشهد تطورا حضريا 

بصفتها عاصمة اقليم كردستان، ولتحقيق رؤيا حكومة 

  .الاقليم في تحقيق صورة المدينة

  مشروع القرية الايطالية في اربيل 1.3.6

يقع المشروع في الجهة الجنوبية الغربية من مدينة  

اربيل يحيطه عدد من المشاريع السكنية والخدمية التي 

  .تدعم المشروع وتزيد من قيمته واهميته

وحدة سكنية تتنوع ) 659(يتالف المشروع من 

 ، الى دور)2 م 600(مساحاتها من فلل كبيرة مساحتها 

 -200 -240- 320(سكنية تتراوح مساحتها بين 

اضافة الى مجموعة من الابنية الادارية ) 2 م140

والخدمية والتجارية التي تتوزع على مساحة المشروع 

فضلا هذا . لتخدم سكان المشروع وسكان مدينة اربيل

 )7شكل رقم ( . الحدائق والمتنزهاتعن

        مجمع لاوان السكني في مدينة اربيل 2.3.6

ل شركة باء مشروع مجمع لاوان السكني من قتم انش

الافراح الاستثمارية اسهاماً منها في دعم شريحة واسعة 

من المجتمع الا وهي شريحة الشباب والتي تمثل نسبة 

 ذلك ولأجل، كبيرة من التركيبة السكانية لمدينة اربيل

فقد قامت الشركة بمجموعة من الدراسات على الواقع 

قد تم اختيار هذا الاجتماعي لمدينة اربيل وي والعمران

المشروع ليتماشى مع حاجات الشباب و تطلعاتهم 

  .المستقبلية
يقع المشروع قرب منطقة كسنزان ضمن حدود بلدية 

 الف متر 500اربيل وعلى مساحة ارض تقدر ب 

يتكون المشروع من مجموعة من الابنية التي ،  مربع

تسهم في تعزيز الفكرة تحتوي على فعاليات متنوعة 
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رقم  شكل( :و كالتالي، التخطيطية والتصميمية للمشروع

8(.  

دور . دور النموذج الاول. سوق مركزي. جامع

. ملاعب. مركز صحي. مدرسة ابتدائية. النموذج الثاني

مدرسة . ادارة المجمع. منطقة تجارية. مناطق خضراء

محطة . محطة كهرباء. روضة و حضانة. متوسطة

محطة ضخ . محطة نفايات. محطة معالجة مياه. غاز

  .ماء

تتوزع الوحدات السكنية المتمثلة بالدور التي يبلغ 

 متر ربع للدار 200 دار و بمساحة 1150عددها 

 :الواحد و بنمطين بنائين هما

  متر مربع118مساحة البناء : النموذج الأول

  متر مربع135مساحة البناء : النموذج الثاني

    متر مربع195مساحة البناء : الثالنموذج الث

حيث تتوزع هذه الدور على مساحة واسعة من 

المشروع تتداخل معها الفعاليات الاخرى و تعمل الابنية 

 و العمل كنقاط التقاء  التجارية على احاطة المشروع

مع المناطق المجاورة للمشروع و يحتوي مركز 

ركزي المشروع على فعاليات تجارية تتمثل بالسوق الم

 بعض النقاط التجارية الممتدة مع الحاجة فضلا عن

 و  ا على جامعضالسريعة للسكان و يحتوي المركز اي

happyland.www- ( . مناطق خضراء و مدرسة

lawancity/projects/ar/com.iraq( 

  

 الاستنتاجات .7

رة البناء والسكن العشوائي من اهم تعد ظاه •

الظواهر السلبية التي تعاني منها مدن العالم، 

بصورة عامة، والمدن العراقية، بصورة خاصة، 

وهي ظاهرة معقدة ذات ابعاد ومستويات متعددة 

 .ومختلفة

تعاني المناطق السكنية المشيدة في مدينة بغداد في  •

 المتمثل  الاخيرة من ظاهرة البناء العشوائيالآونة

بالبناء المتجاوز على الضوابط والتشريعات 

 ولأسبابالتخطيطية المعتمدة في تلك المناطق، 

متعددة اهمها الاسباب الديموغرافية والاقتصادية 

 .والتنظيمية

تشكل ظاهرة البناء العشوائي في المناطق السكنية  •

المشيدة في مدينة بغداد، بخصائصها العمرانية 

 المدينة، فهي واقع حال يصعب السلبية، عبئا على

  .التعامل معه ومعالجته جذريا

يتحقق المشهد الحضري من خلال مجموعة من  •

المقومات والمعايير التخطيطية والتصميمية 

والحسية، تعمل مجتمعة لتحقيق الوحدة والتجانس 

 . والاستمرارية والتفرد في المشهد الحضري

يتطلب تحقيق مشهد حضري متجانس على  •

 المدينة بصورة عامة وعلى مستوى مستوى

الشارع السكني بصورة خاصة الضوابط البنائية 

التي تتناول المعايير التخطيطية والتصميمية 

بصورة تفصيلية ودقيقة على مستوى الكل لتحقيق 

الوحدة الكلية في المشهد الحضري مع ترك 

 .التفاصيل المعمارية لتحقيق التنوع

ة العربية والمحلية تعاني معظم المشاريع السكني •

من التكرار الممل على مستوى الشارع السكني، 

فالتنوع يتحقق على مستوى اجزاء المشروع، 

الامر الذي يتطلب اعادة النظر والدراسة للمشاريع 

المقترحة لتحقيق التنوع ضمن الوحدة الكلية في 

 . المشهد الحضري

ان النقاط التي تؤخذ سلبا على مشاريع وزارة  •

 والاسكان هو التكرار والتماثل في أجزائها الاعمار

والذي كان احد النقاط التي واجهت مشارع 

الحداثة في اعتمادها مبدأ التكرار وخاصة في 

المشاريع السكنية حيث يرغب كل انسان ان 

يضيف لمساته الخاصة ليزداد احساسه بالمكان في 

بيئته السكنية، ولهذا كان التنوع احد النقاط المهمة 

 .ي أكدت عليها مشاريع الاسكان المعاصرالت

على وفق مبادئ تعد المشاريع السكنية المصممة  •

الوحدة والتنوع والتي تمتلك مرونة تصميمية عالية 

 المؤثرة للأفرادكبديل مقترح عن الجهود الذاتية 
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سلبيا على مشهد المدينة، بصورة عامة، وعلى 

 .مدينة بغداد، بصورة خاصة

 العالمية الى تحقيق ةتثماريتسعى الشركات الاس •

التنوع في مشهد الشارع السكني ضمن الوحدة 

الكلية من خلال التفاصيل المعمارية والاضافات 

المدروسة التي تساهم في تحقيق الانتماء المكاني 

 .في الشارع السكني

 التوصيات .8

ضرورة توفير قواعد بيانات ودراسات اللازمة  •

وائية لتحديد لتوصيف وتحليل واقع المناطق العش

اشكال التدخل الممكنة التي تتناسب مع معطيات 

ومن ثم اعداد لائحة لتطوير وتنمية ... هذا الواقع

المناطق العشوائية، تتضمن مجموعة من 

 التي اعدتها حكاللوائ... والالياتتالاستراتيجيا

 .العديد من الدول لمعالجة تلك المشكلة

ها بما ضرورة تفعيل الضوابط البنائية وتحديث •

يتوافق مع معطيات ومتطلبات العصر من 

استحداث مواد بنائية وإنشائية، من جهة، والتضخم 

السكاني وازمة السكن في مراكز المدن، من جهة 

 .اخرى

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

دراسة وضع المناطق السكنية المشيدة والتجاوزات  •

البنائية التي تتعرض لها لوضع خطة سريعة للحد 

 .من هذه الظاهرة

ضرورة حماية المشهد الحضري للمجمعات  •

السكنية الجديدة بصورة عامة ومشهد الشارع 

السكني بصورة خاصة من خلال وضع القوانين 

والتشريعات التي تمنع التجاوزات البنائية والبناء 

العشوائي في هذه المناطق ومنها تحديد الساكن 

بإمكانيات التوسع المستقبلي الذي يوضع من قبل 

 . المصممة مسبقاالجهات 

ضرورة مراعاة مبادئ الاستدامة الحضرية في  •

المشاريع السكنية المعاصرة والتي تدعو الى 

التقليل من استخدام السيارات داخل المشروع 

 تظليل الشوارع وممرات تأكيد فضلا عنالسكني 

 .الحركة للتقليل الانعكاس والكسب الحراري

 خلال  احساس المواطن بالمكان منتأكيدضرورة  •

مراعاة الخصائص العمرانية المحلية على مستوى 

 المرونة في وإعطاء، من جهةالواجهات الحضرية 

 .تصميم الفضاءات الداخلية للساكن من جهة اخرى

  

  

  

  



وحدة شكر محمود الحنكاوي. د.م.لمجمعات السكنية المصممة بوصفها بديلا عن البناء العشوائي واثرها                                                                  اا  
  صفاء الدين حسين علي.د.                              م في معالجة عدم التجانس في المشهد الحضري للمناطق السكنية المشيدة                                  
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)4(شكل رقم

  مشروع شاطئ البحر في ساحل فلوريدا
www.reel-scout.com 

يوضح التخطيط العام للمشروع: مخطط الموقع

احلية التقليدية الطابق الارضي والاول لنمط البيوت السمخطط

 في فلوريدا والمعتمد في المشروع عموما
التنوع في التفاصيل المعمارية مع الحفاظ على وحدة الطراز
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يوضح الفضاءات الخلفية المشتركة بين الوحدات السكنية: مخطط الموقع 

 التنوع في التفاصيل والالوان في الواجهات ، والشرفات التي 

  لتعزيز الانتماء المكاني  تطل على الفضاء الخارجي

التنوع في التفاصيل المعمارية مع الحفاظ على وحدة  يوضح التنوع في:مخطط الطابق الارضي والاول

المخططات وحسب متطلبات الساكنين من الفضاءات

 )5(شكل رقم 

اسكان الجزء الجنوبي في امريكامشروع   
www. mognot.com/architecture/residential/Southside 
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)6 (شكل رقم

  القاهرة- اكتوبر 6مشروع اسكان / المشروع القومي في مصر

 )61-56، ص 2006 البناء العربي، السنة الثانية ، العدد السابع ، اكتوبر ديسمبر، مجلة(

ة السكنيالمحلةمخطط  مخطط الحي السكني  

ة النوع الاول من الوحدات السكني–مخطط الطابق الارضي 

)2 م53غرفتين وصالة وبمساحة (  

 النوع الثاني من الوحدات السكنية–مخطط الطابق الارضي 

)2 م64ثلاث غرف وصالة وبمساحة (  

 رسم منظوري للمحلة السكنية
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)7 (شكل رقم

 مشروع القرية الايطالية في اربيل

www.skyskraper city.com. Iraqi projects

  للقرية الايطالية في اربيل جزء من مخطط الموقع المحيط بالمسجد والجزء المحيط بالمول

  ة الايطالية في اربيلالشوارع السكنية في مشروع القري
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  صفاء الدين حسين علي.د.                              م في معالجة عدم التجانس في المشهد الحضري للمناطق السكنية المشيدة                                  
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 من الوحدات السكنيةالثالث نموذج ال

 )8(شكل رقم

  مجمع لاوان السكني في اربيل
www.happyland.com  

 النموذج الاول–مخطط الطابق الارضي

 النموذج الثاني–مخطط الطابق الارضي

 النموذج الثالث–مخطط الطابق الارضي والاول

من الوحدات الاول والثاني نموذج ال

 مخطط الموقع
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