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 -الخلاصة :
عة والمتشوعةة   الاسكانية وىوو مون المواضويع الواسوالدراسات يُعد التخطيط الاسكاني من اكثر المواضيع اىمية في  

وان التخطيط الاسكاني وفق الكمفة والمنفعة الاجتماعية ىو الحل لمحد من الارتفاعات الخيالية لمتكوالي  الاسوكانية   لاسويما 
اذا مووا عرفنووا ان ىنوواً عجووزا  سووكنيا  ىوواق   فووي العووراق يةوودر ةووحكثر موون ث ثووة م يووين وحوودي سووكنية يةاةمووو انخفووا  كةيوور فووي 

الاسووكاني   ارموور الووذا ادت الووا تفووا ا المشووكمة الاسووكانية فووي الةطوور   لووذا يتطموو  موون الجيووات المسووؤولة  معوودلات التشووييد
الاسراع ةتةني تمً الاستراتيجية لحل المشكمة الاسكانية في الةطر تعتمد مةودأ ا اموة المجمعوات السوكنية منخفضوة الكمفوة مون 

( فالنتواق  الا تاوادية تةودأ 4فعنود زيوادي عودد الطواةوق عون   طواةوق   (4-9خ ل اعتماد المةواني السوكنية متعوددي الطواةوق  
ةالانخفا  لاحتياج المةنا الا مااعد وما يتطم  ذلً من خدمات اخرت   حيث ان تكالي  التنفيذ والاويانة تةودأ ةالتزايود 

الوا عوامول نفسوية اخورت تنوت  عون  وخااة في حالة ان تكون الكوادر الفنية وتكنولوجيا الةناء والاداري غير متطوري   اضافة
كثافات سكنيوة مناسوةة واسوتعمال فعوال ة  متعددي الطواةق (تتا   ىذه المةاني المةاني المرتفعة لا مجال لمخو  فييا    و 

 وا تاادا للأر  وتةميل الكم  الاسكانية لمواجية العجز الكةير والطم  السكني المتزايد .
( طواةووق والتووي تيوود  الووا تةووويا م قمووة ىووذا الوونمط 5-9ث مجمعووات سووكنية  ويوودعا الةحووث دراسووة ميدانيووة لووث  

السكني ومدت تحةيةوو لممنوافع الاجتماعيوة وتمةيتيوا لممعوايير التخطيطيوة والتاوميمية المةترحوة فوي مخطوط الاسوكان العواا فوي 
ختيوار الةوديل الافضول مون المجمعوات المنفعوة( لاجوراء عمميوة المفاضومة لا –العراق   و د تا استخداا اسومو   تحميول الكمفوة 

  حي الس ا   زيونة   السيدية( الذا يحةق ا ل كمفة وافضل منفعة . ثالسكنية الث 
الخرسوانة الخفيفوة  واسوتخداا   ( طواةوق4-9اعتمواد المةواني السوكنية متعوددي الطواةوق   وتوال الةحث الا ضروري 

الطوواةوق لمووا تمتوواز ةووو موون موااووفات عديوودي وتوووفير فووي الكمفووة والايوودا العاممووة كححوود الةووداقل العمميووة لمووواد الةنوواء التةميديووة ك
يل الافضوول موون المجمعووات السووكنية   حووي السوو ا   زيونووة   واختيووار الةوود   والتةميوول موون زموون الانجوواز وحوول لمةضووايا الةيقيووة
 . السيدية ( الذا يحةق ا ل كمفة وافضل منفعة (
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  ِABSTRACT                                                                                                                               

            
 Housing planning is one of the most important subjects in the housing sector studies. It 

is wide and has many branches .                                                                                           . 

 Housing planning according to the cost and social benefit is the solution to prevent the           

escalating rise in Housing shortage .   

 This fact is combined with which is estimated at more than three million housing unit . 

And big a reduction in housing construction rate , which lead to increase the housing problem 

in the country. This matter needs a clear policy from the authorities to accelerate the planning 

process and to adopt that strategy to solve the housing problem in Iraq. 

 This strategy should adopt the principal of constructing low – cost housing complexes 

through the construction of multi-stories unit (3-4 stories) , the economic results will be 

decrease in case of increase the stories to more than (4) stories because of the buildings 

required to the lift and other services, as aresult the cost of the execution and maintenance will 

be increase, especially when the technical cadres and the technology of the building and the 

administration were unimproved , in addition to other psychological elements resulting from 

the highly buildings , there is no domain to talk about it . and of the efficient characteristics 

which these units have suitable residential densities , active and economic land use and 

reducing the housing cost to face the big shortage and increased housing demand. 

 The research has conducted a field study of three housing complexes (3-5) stories for 

the purpose of evaluating this type of housing and the extent if serves the social benefit and 

complain to design and planning criteria proposed in the General housing plan for Iraq. 

 The research employ (cost & Benefit Analysis) to choose the best alternative from 

three housing complexes (hay Alsalam , Ziyona , Alsaidia) which serves low cost and best 

benefit. 

 The research concludes to the importance of depending housing complexes (3-4) 

stories , and using light weight concrete is emphasized which one of the alternative for 

traditional building materials as bricks which has many specifications , saving in cost and 

labor , and reduction in time of construction , and solve of environment cases ,and choose the 

best alternative from three housing complexes (hay Alsalam , Ziyona , Alsaidia) which serves 

low cost and best benefit .   
 

 المقدمـة
تُعوود المشووكمة الاسووكانية احوودت اىووا المشوواكل العمرانيووة التووي تواجووو المجتمووع العرا ووي فووي الو ووت الحاضوور وةشووكل  

 خاص العاامة ةغداد والمدن الرقيسة الاخرت .
ريعة التووي حوودثت فووي اخوذت المشووكمة الاسووكانية فووي العوراق اةعادىووا الحاليووة موون خو ل الزيووادي السووكانية الكةيووري والسو 

السونوات السوواةةة   ولاسوويما فوي مدينووة ةغووداد وموا اوواح  ذلووً مون ىجووري سووكانية واسوعة النطوواق موون المنواطق الريفيووة وكووذلً 
ةسووة  الاخووت ل الحااوول فووي التوووازن ةووين معوودل دخووول ارسوور وةووين كمفووة انتوواج الوحوودات السووكنية ممووا سووة  عجووزا  كةيوورا    

الايرانيووووة ومووووا اوووواحةيا موووون تو وووو  راوووود  –الراوووويد السووووكني   اضووووافة الووووا الحوووور  العرا يووووة  وارتفوووواع نسووووةة الانوووودثار فووووي
التخاياووات الماليووة فووي المنوواى  الاسووتثمارية لممشوواريع السووكنية الجديوودي فووي خطووة التنميووة الةوميووة لمةطوور   وتو وو  العموول 

سوكنية . ةارضوافة الوا الفورو  الاسوتثناقية ةةرنوام  مخطوط الاسوكان العواا فوي العوراق فوي مجوال الاسوتراتيجية والسياسوات ال
التي مر ةيا العراق نتيجة الحاار الا تاادا الذا فر  عميو وترً آثارا  ومشاكل ةالغة الحدي عما  طاعات التنمية كافوة 
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مول ومنيا  طاع الاسكان   وتةمص دور الةطاع الخاص  الافراد( ةشكل كةير في تشييد الوحدات السوكنية الجديودي ةسوة  عوا
 التضخا المتسارع في اسعار المواد الانشاقية واجور الايدا العاممة في ىذا الةطاع . 

ان من اىا الاسةا  الرقيسة التي أدت الا انتشار التخطيط في  طواع الاسوكان ىوو فيوور ارزموات الاسوكانية فوي  
 مختم  ارجاء العالا وغيا  النفري الشمولية في ع ج الازمات السكنية .

ىووا عنااوور التخطوويط الاسووكاني ىووي التمويوول والتشووريعات الاسووكانية وتوووفر ارر  الحضوورية ومووواد الةنوواء وموون أ 
 والتةنيات المستخدمة في الةناء .

 
 مشكمة البحث الرئيسة

وجود فجوي كةيري ةين الحاجة الفعمية والراويد مون الوحودات السوكنية الةاقموة ةسوة  ارتفواع كمو  انشواء الوحودات السوكنية  -3
تكالي  الار  والمو ع و اور موارد التمويل الموجية ل سكان لمةطاعين العاا والخاص   وعدا توفير مواد الةنواء اضوافة و 

 الا  اور التشريعات في مجال الاسكان .
 غيا  النفري الشمولية في ع ج ازمة السكن الحادي وعدا التخطيط السميا لمعالجتيا . -2
 

 المشاكل الثانوية
لكموو  الاسووكانية نتيجووة لعواموول واسووةا  عديوودي وضووع  الاىتموواا ةاوووري عامووة ةتوووفير السووكن الموونخف  ارتفوواع ا 

الكمفة والاكثر منفعة لممجتمع وغيا  الةداقل العممية لمواد الةناء والاعتماد عما مواد معينة في الةنواء جعول مون ارتفواع كمو  
 الةناء عاقةا لانشاء المجمعات والدور السكنية .

 
 لبحثهدف ا

 -ييد  الةحث الا :
دراسووة اثوور التخطوويط الاسووكاني وعنااووره عمووا حوول الازمووة السووكنية وفووق الكمفووة والمنفعووة الاجتماعيووة موون خوو ل اعتموواد  -3

 الاسكان المنخف  الكمفة لزيادي عدد المستفيدين في ث ثة مجمعات سكنية.
ةوووق لمواجيوووة الحاجوووات السوووكنية المتزايووودي مووون خووو ل ( طوا4-9التخطووويط لاعتمووواد المةووواني السوووكنية متعوووددي الطواةوووق   -2

 استخداا الار  الا تاادا .
اختيار الةديل الافضل ةين المجمعات السكنية الث ث  حي الس ا   زيونة   السيدية( لاعتةارات  ا تاادية   اجتماعية  -9

   ةيقية   تاميمية   انشاقية( .
 

 فرضية البحث الرئيسة
سوووةا  الرقيسوووة لتفوووا ا ازموووة السوووكن كوووان ايجووواد الحموووول الناجعوووة لمعالجتيوووا ممكنوووا  مووون حيوووث كمموووا امكووون تحديووود الا 

 انخفا  التكالي  واداء الوفيفة الافضل . 
 

 الفرضيات الثانوية
 كمما كان التخطيط الاسكاني ا ل كمفة كان اكثر نفعا  عما الاعيد المجتمعي الاستثمارا . -3
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الاسووووكاني موووون خوووو ل الاسووووتخداا الامثوووول  لوووولأر  والموووووارد الماليووووة ومووووواد الةنوووواء  ىنوووواً ع  ووووة وثيةووووة ةووووين التخطوووويط -2
 والتشريعات( والمنفعة الاجتماعية .

 
 منهجية البحث

 اعتمد الةحث عما المني  الوافي التحميمي والكمي فيما يخص التخطيط الاسكاني والمشكمة السكنية . -3
طواةق(   وتوزيوع  5طواةق( والاخورت عاليوة الارتفواع   9نخفضوة الارتفواع  المسح الميداني من اختيار مجمعات سكنية م -2

 استماري استةيان عما ارسر الساكنة ليذه المجمعات ومن ثا تحميل نتاق  الاستةيان .
( رختيووار الةووديل الافضوول الووذا Cost-Benefit Analysisالمنفعووة  –اسووتخداا الاسوومو  التخطيطووي  تحميوول الكمفووة  -9

 مفة وافضل منفعة .يحةق ا ل ك
 

 هيكمية البحث
 تمييا الاستنتاجات والتوايات النياقية لو وكما يمي : محورين يتكون الةحث من المةدمة مع 

 الاول / الجانب النظري المحور
ويتضوومن اىميووة السووكن والتخطوويط الاسووكاني والخطوووة الاسووكانية وعنااوور التخطوويط الاسووكاني   تخطوويط المجموووع  

 مةاني السكنية   الوحدي السكنية ومعايير اداءىا   الكم  الاسكانية   المنفعة الاجتماعية .السكني وانماط ال
 الثاني / الدراسة الميدانية المحور

الثوواني الدراسووة الميدانيووة   حيووث تووا اختيووار المجمعووات السووكنية  حووي السوو ا   زيونووة   السوويدية(  المحوووريتضوومن  
جمعوات . وشوممت اسووتماري الاسوتةيان الموضوحة فوي الممحووق اسوقمة واستفسوارات تخووص ةيود  افيوار الوا وع السووكني ليوذه الم

المتطمةات الدنيا ليذه ارسور ومودت الاسوتجاةة والارتيواح فيوي تخوص نوواحي  اجتماعيوة وا تاوادية( واختيوار الةوديل الافضول 
ة   انشاقية ( مون خو ل اسوتخداا اسومو  ةين المجمعات السكنية الث ث لاعتةارات  ا تاادية   اجتماعية   ةيقية   تاميمي

 المنفعة( ويختتا الةحث ةجممة من الاستنتاجات والتوايات التي توال الييا الةحث . –تحميل  الكمفة 
  

 /الجانب النظري الاول المحور
 اهمية السكن

متيوا لوو الوديانات يُعد موضوع السكن من اكثر المواضويع حيويوة وأىميوة ل نسوان ةواوفو حةوا  اساسويا مون حةو وو كف 
 السماوية ومن ثا الةوانين الدولية   اذ ةدون السكن لا تستةيا الحياي .

والمسووكن حاجووة اساسووية وجوىريووة تةوورز اىميتووو موون خوو ل اعتةوواره موون الحاجووات الاساسووية والمرتةووة فووي ةوودء سووما 
 اولويات حاجات الانسان كالمحكل والمشر  والممةس .

ةالحق في السكن الم قا ةاعتةاره الحود الادنوا مون متطمةوات الحيواي الكريموة   لوذا فةود واجمع العالا عما الاعترا   
 . [1]شكل مركز في ارما المتحدي يعني ةيذا الجان  ىو مركز الاما المتحدي لممستةرات الةشرية  الموقل( 

 
 
      Housing Planningالتخطيط الاسكاني  
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عمييا سياسات الاسكان والمتعمةة ةمراحل واىدا  ومةومات الخطة الاسكانية ةيد  ىو مجموعة المةادتء التي تةوا        
   . [2]تمةية المتطمةات المستحةة من المساكن لااحاةيا 

 
 اسباب ظهور التخطيط الاسكاني  

 -ان من أىا الاسةا  التي أدت الا فيور التخطيط الاسكاني ىي :       
   ارجاء العالا .فيور ارزمات الاسكانية في مختم* 
غيوووا  النفوووري الشووومولية فوووي عووو ج ارزموووات السوووكنية ارمووور الوووذا يتطمووو  ايجووواد الةوووداقل المختمفوووة مووون خووو ل ارسوووالي  * 

 التخطيطية .
 الحد من الارتفاعات الخيالية لمتكالي  الاسكانية . * 
 لمتغم  عما المعو ات التي تواجو عممية التنمية .* 
ية لممشووووروعات السووووكنية ةعوووود ان سوووويطر الفكوووور الا تاووووادا فووووي عوووودا جوووودوت الاسووووتثمار فووووي فيووووور الجوووودوت الا تاوووواد* 

 . [2]المشروعات السكنية 
 

 الخطة الاسكانية   
ان الخطووة الاسووكانية ينةغووي ان تتضوومن سياسووة توووفير الاراضووي السووكنية ووضووع سياسووة التمويوول التووي تتوويح لمعواقوول         

اووة ةيووا عوون طريوووق تةووديا التسوويي ت وموونح الةووورو  عمووا ان تكووون الا سوواط الشووويرية المتوسووطة والفةيووري شووراء منوووازل خا
 اغيري تتمكن العاقمة من دفعيا .

ووضووع الاسووالي  الكفيمووة لمواجيووة مشووكمة عوودا تناسوو  ةووين  وودري محوودودا الوودخل عمووا تحموول التكووالي  الحةيةيووة  
لا تاوادا والمونخف  الكمفوة واعطواء ارولويوة لممسوتثمرين لموحدات السوكنية والعمول عموا توجيوو الاسوتثمارات الوا الاسوكان ا

فوووي الحاوووول عموووا موووواد الةنووواء ةحسوووعار منخفضوووة . كموووا ان التشوووريعات الاسوووكانية مووون المةوموووات التوووي تةووووا عمييوووا الخطوووة 
 . [2]الاسكانية 

 -وينةغي ان تحةق التشريعات الاادري ةع  من الاىدا  التالية :
 لمةناء وتشجيع الةطاع الخاص . توفير رؤوس الاموال ال زمة -3
تحةيق التوازن في الع  ة ةين المؤجر والمستحجر من خ ل ااودار تشوريعات ايجوار المسواكن واعوادي النفور فوي  وانون  -2

 الايجار ةما يضمن حفف حةوق طرفي العةد .
 توفير الاراضي السكنية لمةناء ةاسعار رمزية . -9
   .  [3]توفير احتياجات الةناء  -4

 
 ر التخطيط الاسكانيعناص   

 -ان من اىا عناار التخطيط الاسكاني ىي :        
 مواد الةناء -4ارر  الحضرية             -9التشريعات           -2التمويل         -3
 
 

 التمويل
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 [4]لتمويميووة يعتةوور التمويوول العمووود الفةوورا لكوول سياسووة سووكنية فنجوواح أيووة سياسووة سووكنية ترتكووز عمووا السياسووة ا            
وذلً ةحيجاد الةنوات والمنافذ الم قمة في توفير التمويل ال زا للأفراد والمؤسسات المعنية ةتحمين السكن وفق شوروط مناسوةة 
. وتختموو  مؤسسووات التمويوول موون دولووة الووا اخوورت موون ناحيووة الشووكل والييكوول ويعتموود ذلووً عمووا طةيعووة النفوواا الا تاووادا 

 . [2]ً الدولة والمالي المعمول ةو في تم
  

 التشريعات الاسكانية   
تعتةر الةوانين الاادري في مجال الاسكان من المةومات التي تستند الييا الاستراتيجية الاسكانية   ولموا كوان ىوذا            

ذلً موا يوتا الاسمو  ينطوا اساسا عما احداث التغير الادارا الشامل فوي النشواط السوكني   فوحن التغيور ينةغوي ان يتنواول كو
 سنو من التشريعات التي تتعمق ةو .

  
 الأرض الحضرية )الارض المخصصة لمسكن(

تُعووووود ارر  العامووووول الاساسوووووي والحاسوووووا فوووووي امكانيوووووة توووووحمين السوووووكن وتمتووووواز ارر  الحضووووورية ةكونيوووووا متعوووووددي  
 الخ .… جارية والادارية الاستعمالات   والاسكان وىو احدىا يتنافس ةدوره مع الاستعمالات الاخرت الاناعية والت

وتُعد  طعة ارر  الحضرية المخااة لمسكن والتي توفر التسيي ت ضمن الحود المةةوول مووطاء الةودا للأسوري  
الواطقة الدخل في المجتمع الحضرا   فيي الضمان ةالنسةة ليا وذلً لكونيا تحةق ارموان والاسوتةرار اضوافة الوا اعطاقيوا 

 .  [5]الشعور ةالييةة والو ار 
 

      Building Materials مواد البناء
  وليوذا فيوي تشوكل جانةوا ميموا  [6]%(73%( من كمفوة الةنواء واحيانوا تاول الوا  65 – 55تؤل  مواد الةناء ةين         

 واساسيا ينةغي اعتماده في اختيار الاسالي  الةناقية من ناحية :
 * وفري المادي الةناقية محميا .

 دي الةناقية من حيث الكم  الاولية وكم  النةل والتركي  والايانة ةعد الانشاء .* ا تاادية الما
 * الكفاءي الاداقية لممادي الةناقية من حيث :

 الةوي والمتانة الانشاقية . -
 خواص العزل الجيد  الحرارا والاوتي( ومةاومة الحريق . -
 .التناس  الجيد ةين ثةل المادي والاثةال التي تتحمميا  -

وفووي الةطوور تمووت دراسووة مووواد الةنوواء المسووتعممة فووي ارةنيووة السووكنية وكميووة انتاجيووا وحجووا الوونةص الحااوول فييووا وتووا      
 -التوال الا النتاق  الآتية :

% موون الوحودات السووكنية فووي الةطور مشوويدي موون 73ان موادي الطوواةوق ىوي المووادي الةناقيووة الرقيسوة فووي العووراق حيوث ان  -3
 استعمالو ةشكل خاص في المنطةة الوسطا . الطاةوق ويزداد

ىنوواً نةووص فووي مختموو  مووواد الةنوواء وةخااووة فووي مووادتي الطوواةوق والسوومنت   ممووا يتطموو  التخطوويط ريجوواد الةووداقل     -2  
 .[7]المختمفة لمواد الةناء لمتعوي  عن النةص الحاال في ىذه المواد 
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 استخدام البدائل لمواد البناء  
يا  الةداقل العممية لمواد الةناء والاعتماد عما موواد معينوة فوي الةنواء جعول مون ارتفواع اسوعار موواد الةنواء ان غ           

عاقةا  لانشاء المجمعات والدور السكنية   وىذا يفيور جميوا مون خو ل التكوالي  الةاىضوة ليوذه الموواد مموا يتطمو  اسوتخداا 
سووع لتخفيوو  الضووغط عمووا المووواد التةميديووة الحاضووري مثوول الخرسووانة عوودد موون الةووداقل التووي يمكوون اسووتخداميا عمووا نطوواق وا

الخفيفة والواح الثرمستون المسمحة والكتل الخرسانية وعناار الةناء الاخرت المتمثمة ةالجدران والسةو  الخرسوانية الجواىزي 
[8] . 

مرتةطوة ةوالمواد التةميديوة والتةميول مون تحكوا ان استخداا الةداقل لمواد الةناء كالخرسانة الخفيفة لمتخفيو  مون توحثير العةميوة ال
السوووق الووذا يعتموود عمووا ىووذه المووواد ومنيووا الطوواةوق   وموون ثووا الووا التةميوول موون الكموو  الاسووكانية والتخفيوو  موون الازمووة 

 السكنية .
 

 في العراق  (Light Weight Concrete)مكانية استخدام الخرسانة الخفيفة 
الخفيفووة عمووا نطوواق واسووع فووي العووراق لتخفيوو  الضووغط عمووا المووواد التةميديووة  كالطوواةوق  يمكوون اسووتخداا الخرسووانة          

( لمووا تتميووز ةووو ىووذه المووادي موون الخووواص الفيزياويووة مثوول العووزل الحوورارا وخفووة الوووزن ومةاومتيووا لمحراقووق وتوووفر المووواد  والةمووً
لتاونيعيا و موة كمفتيوا وتوفرىوا ةكول سويولة لتكوون  ارولية المانعة ليا وعدا حاجتيا الا ايودا عامموة مواىري ومعودات معةودي

وحدي ةناء سيمة الانع والاسوتعمال ذات الانتشوار الواسوع فوي العوالا وخااوة المتطوور تفوي ةالمتطمةوات المعماريوة والانشواقية 
 . [9]والفيزياوية 
  *( (Foam liquid)ة فيوذه الموادي الماونوعة مون السومنت والرمول فةوط المتووفران محميوا موع اضوافة موادي كيمياويو 

مانوعة محميا ةعد ان كانت مادي مستوردي وةحسعار عالية جدا  مةارنة ةالمادي المحمية الانع ذات الكفاءي العالية جودا  حيوث 
 ان سعرىا أ ل ةمةدار سةع مرات عن المادي المستوردي .

 
 تخطيط المجمع السكني   

أىميووا ارخووذ ةنفوور الاعتةووار عنااوور الجووذ  الةاوورية فووي الموا ووع  يعتموود تخطوويط المجمووع السووكني عمووا عوودي نةوواط        
المجوووواوري وموووودت تحثيرىووووا عمووووا مو ووووع الاسووووكان الجديوووود اضووووافة لوا ووووع الفضوووواءات الحضوووورية لممنوووواطق المجوووواوري وتضوووواريس 

سوووكانية وطةوغرافيوووة شوووكل ارر  المةووواا عمييوووا المشوووروع وطةيعوووة توزيوووع مسوووارات الحركوووة والتوزيعوووات التجميعيوووة لمكتووول الا
 . [10]والخدمات والفضاءات المفتوحة اضافة الا تفاايل الوحدي السكنية 

 
 انماط المباني السكنية

 -ي  المةاني السكنية الا نوعين اساسيين :   يمكن تان       
حتي ويشمل الاةنية السوكنية ذات ثو ث طواةوق أو أرةعوة ةحسو  موا تحودده المعوايير فوي كول دولوة . يو -النمط الواطيء : -3

التاووني  موون امكانيووة الةوودري العضوومية والنفسووية ل نسووان فووي الاووعود الووا آخوور طوواةق عوون طريووق السوو لا وموون دون 
 .  [11]استخداا ماعد كيرةاقي 

                                                           
)*( (Foam liquid) . مادي مكونة لمخ يا تنت  محميا في العراق من  ةل الميندس فاقق ارسدا ولديو ةراءي اختراع فييا 
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يشمل ارةنية السكنية ذات خمسة طواةق فحكثر تستخدا ماواعد كيرةاقيوة . يعتمود الحود الاعموا لعودد  -النمط المرتفع : -2
ديوودي منيووا  نوعيووة الماوواعد ضوومن الحوودود الا تاووادية ل رتفوواع   تةنيووة الةنوواء    وووانين الةنوواء الطواةووق عمووا عواموول ع

 . [11]والس مة 
  

 الوحدة السكنية
ىوي عةوواري عوون مجموعووة موون الفضوواءات ذات موااووفات عمرانيووة ثاةتووة تووؤثر وتتووحثر ةطةيعووة تاوور  ارسووري السوواكنة         

واي الاساسوية را مجموع سوكني التوي تعتةور المؤشور الرقيسوي لكثيور مون المحوددات والةويا وسموكيا . والوحودي السوكنية ىوي النو
 . ويمكن تاني  الوحدات السكنية الا انفين اساسيين : [12]التخطيطية في الاسكان 

 الوحدات السكنية المنفردي ارسر . -3
 الوحدات السكنية المتعددي ارسر .  -2

 الكمف الاسكانية
انتوواج المسووكن مكونووات عديوودي تسوواىا جميعووا  فووي تحةيووق المسووكن الم قووا . وىووي تعموول معووا  وموون دون يوودخل فووي            

 استة ل ةعضيا عن الةع  الآخر وكل منيا ينت  ةطرق وةكمفة مختمفة ةحكا عوامل المكان والزمان .
 -: [13]ويمكن تحديد ىذه المكونات فيما يمي 

 عممية التشييد  -4مواد الةناء           -9         الخدمات -2ارر  المخااة لمسكن      -3
 الاداري والتنفيا  -7العممية التخطيطية والتاميمية             -6التمويل الاسكاني               -5
   

      Social Utility المنفعة الاجتماعية   
 الاووحة العامووة   والامووان    [14]قيسووة ىووي تشوومل المنفعووة الاجتماعيووة عنااوور عوودي منيووا خمسووة عنااوور ر             

 والراحة   والا تااد   والنواحي الجمالية( .
 

 الثاني / الدراسة الميدانية المحور
 تمهيد 
الدراسة الميدانية لممجمعات السكنية في مدينة ةغداد   حيث تا اختيار المجمعات السكنية :  حي  المحوريتناول ىذا        

. و ووود توووا تحميووول   (9-2و  (2-2( و  3-2 ات ( والمخططووو3-2  يكموووا موضوووحة فوووي الاوووور  لسووويدية(السووو ا   زيونوووة   ا
%( مون أرةوا  ارسور   و ود روعوي فوي اختيوار 5الةيانات الخااة ةيذه المجمعات عن طريوق اختيوار عينوة عشوواقية تضوا  

  -ىذه العينة ما يمي :
 تمثيميا لممجمعات الث ثة المةحوثة . -3
استماري استةيان تا تاميميا وتوزيعيا خااة ليذا الغر  وزعت عما أرةوا  ارسور المشومولة ةالعينوة واشور  استخداا  -2

( احاوواقيا    و وود تووا تحميوول ةيانووات الاسووتماري ةجووداول تووا تاوونيفيا سوواعدت عمووا تحةيووق اىوودا  23عمووا ممقيووا وتوزيعيووا  
 الةحث . 

 مجمعات السكنية الث ث  حي الس ا   زيونة   السيدية( . ( نتاق  الدراسة الميدانية لم3-2ويوضح الجدول   
 السيدية زيونة  حي السلام المؤشرات التخطيطية ت
 8 5 5.1 معدل حجم الاسرة 3
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 ( شخص9-7غرف نوم ) 5 حجم الوحدة السكنية 4
  4(م118.5( وبمساحة )3622=)
 ( شخص7-5غرفة نوم ) 4

 4( م326( وبمساحة )822= )

 ( شخص9-7غرف نوم ) 5
  4( م342( وبمساحة )67:=)
 ( شخص7-5غرفة نوم ) 4

 4( م;32( وبمساحة )33:2= )

 ( شخص9-7غرف نوم ) 5
  4( م:33( وبمساحة )22:=)
 ( شخص7-5غرفة نوم ) 4

 4( م326( وبمساحة )562= )
 %(8)8( = 5-3الأسر من ) اعداد الأسر 5

 %(94)94( = 8-6الأسر من )
 %(44)44=    كثر فأ 9الأسر 

 %(47)47( = 5-3الأسر من )
 %(92)92( = 8-6الأسر من )

 %(7)  7=    فأكثر  9الأسر 

 %(:) 6( = 5-3الأسر من )
 %(84)53( = 8-6الأسر من )

 %(52) 37=   فأكثر  9الأسر 
 المستوى الاقتصادي للأسرة 6

 )معدل دخل الاسرة(  
 ألف دينار( 622) ( ألف دينار722) ( الف دينار672)

 استيعاب الوحدة السكنية 7
 تي المساحة المخصصة لمشخص الواحد ذات غرف

 نوم من المساحة الصافية 
المساحة المخصصـة لمشـخص الواحـد ذات ثلاثـة 

 غرف نوم من المساحة الصافية 

 
  4( م16.92)
 
 4( م20.8)
 
 

 
  4( م17.14)
 
 4( م21.8)

 
 4( م39)
 
  4( م42)

 يةالعلاقات الاجتماع 8
 جيد جداً 

 جيدة
 رديئة

 
49 (49)% 
92 (92)% 
5   (5)% 

 
32 (32)% 
:2 (:2)% 
32 (32)% 

 
49 (76)% 
3; (5:)% 
6   (:)%                                                                                       

 الخصوصية 9
 جيدة

 متوسطة
 رديئة

 
74% 
59% 
33% 

 
37% 
97% 
32% 

 
67% 
62% 
37% 

 عدم الشرفية )البصرية( :
 جيدة

 غير جيدة
 عدم الشرفية )السمعية(

 جيدة
 غير جيدة 

 
9:% 
44% 

 
42% 
:2% 

 
97% 
47% 

 
82% 
62% 

 
92% 
52% 

 
87% 
57% 

 البنى التحتية الاجتماعية ;
 كفوءة

 غير مناسبة
 قميمة جداً 

 
:4% 
35% 
7% 

 
:7% 
8% 
;% 

 
72% 
47% 
47% 

 البنى التحتية الفنية 32
 ات الشوارعخدم

 كفاءة ممرات السابمة لمتنقل
 الانتقال من والى المجمع السكني

 مواقف السيارات

 
87% 
99% 
;2% 
;5% 

 
49% 
:3% 
;4% 
;8% 

 
85% 
84% 
97% 
:7% 

 
  
 
      Cost – Benefit Analysis المنفعة –اسموب تحميل الكمفة  

 (  نتاق  الدراسة الميدانية3-2جدول  
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 مون المجمعوات السوكنية الوث ث خطوة رختيوار الةوديل الافضولالمنفعوة( توا اعوداد  –ومن خ ل اسمو  تحميل  الكمفوة        
من خ ل تحةيق  خمسة اىدا ( كل من ىذه ارىدا   يحةق منفعة أجتماعية معينة( وكل منيوا يتطمو    موضوع الدراسة(

 -مجموعة من التكالي  و د كانت ارىدا  الموضوعة كما يمي :
 
 الاهداف الاقتصادية( *

وزمن ارنجاز وكم  النةل والتووفير فوي الطا وة والتةميول  (Dead load)الةناء وتةميل ارحمال الميتة تتضمن تةميل كم      
مون الموواد الراةطوة   كموا تتضومن كمفوة ارر  وكمفوة المو وع ةكول امكاناتوو وتحةيوق كثافوة اسوكانية عاليوة والاسوتغ ل الامثول 

 لر عة الار  الحضرية والا تااد في كم  الةناء .
 
 لاهداف البيئيةا( *
تتضمن توفير معالجات ةيقية ومناخيوة خااوة للأةنيوة مون حيوث التوجيوو المناسو  لاشوعة الشومس والريواح وعمول مفو ت    

 شمسية لمفتحات وزيادي التشجير في الحداقق والساحات العامة داخل المجمع السكني .
 
 الاهداف الاجتماعية( *

ةة لممووواطن  ةح وول كمفووة( وتوووفير فووي اريوودا العاممووة الموواىري والتخفيوو  موون ارزمووة تتضوومن توووفير الوحوودي السووكنية المناسوو    
السووكنية . كمووا تشوومل حاووة الفوورد موون الخوودمات ارجتماعيووة وخوودمات الةنووا التحتيووة المسوواندي كمووا تتضوومن تحةيووق مسووتوت 

مون  ق ع  وات جيوري متطووريمةةول من عدا الشورفية الةاورية والسومعية موع تحةيوق اكةور  ودر ممكون مون الخاواوية وتحةيو
خ ل الع  ات الاجتماعية والتفاعل الاجتماعي ةين الاسر فوي المجموع السوكني الواحود وتووفير الفضواءات التوي مون الممكون 

 ان تساىا في تطوير ىذا النوع من الع  ات .
 
 الاهداف التصميمية( 6
تةريد وتدفقوة ةاسوتخداا موواد انشواقية تحةوق ذلوً اليود  تتضمن توفير عزل حرارا عالي دون الحاجة الا استخداا اجيزي    
. 
 
 الاهداف الأنشائية( *

تتضمن الواول الا  افضل التااميا لمشةق السكنية ومراعاي الناحية المناخية ليذه التااميا والتةميول مون تمو  المةنوا     
نوووافع( متةاينوووة رجوووراء عمميوووة التةيووويا ( ةوووداقل ةعووود عمميوووة تحميووول المعموموووات كووول منيوووا يتضووومن  كمووو  وم9. و ووود توووا وضوووع  

  -والمفاضمة ةينيا رختيار  الةديل ارفضل( الذا يحةق ارىدا  مجتمعة وكما يمي :
 : مجمع زيونة السكني .    Aالةديل 
 : مجمع السيدية السكني .       Bالةديل 
 : مجمع حي الس ا السكني  Cالةديل 

  
 -ةديل الافضل( من المجمعات السكنية نتةع الخطوات التالية:ولغر  الواول الا اليد  واختيار  ال
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 ( 4-4ترتيب الاهداف وفق المخطط عمى اساس الكمف وكما موضح في الجدول ) -اولا:

 م حفة : نفر  الر ا ار ل ىو الافضل
 

مجمع السيدية  (B) مجمع زيونة السكني ((A الةداقل / ارىدا 
 السكني

(C)  مجمع حي الس ا
 يالسكن

 9 33 8 ار تاادية
 8 33 9 الةيقية

 33 9 8 ارجتماعية
 9 33 8 التاميمية
 33 33 9 ارنشاقية
 46 53 42 المجموع

    الترتي  حس  الكم 
                                                    

 ( الكم 2 -2جدول  
 

 
فوي  (C)ىو ارفضل لتحةيق ارىدا  مجتمعة ويميو الةوديل   (A)يل من خ ل تحميل جدول الكم  اع ه يفير لنا ان الةد

 عما التوالي . (B)المرتةة الثانية ثا الةديل 
  

ترتيب الأهداف وفق المخطط عمى اساس )المنافع( بأشتقاق جدول )المنافع( مـن جـدول )الكمـف( واعطـاء الـرقم  -ثانياً :
 ( .5-4( لمخطة الأقل كمفة وكما موضح في الجدول )3)

                                                 
 مجمع حي السلام السكني ((C مجمع السيدية السكني (B) مجمع زيونة السكني  (A) البدائل / الأهداف

 6 5 4 الأقتصادية
 4 6 5 البيئية

 5 6 4 الأجتماعية
 5 7 4 التصميمية

 6 5 4 الأنشائية
 38 ;3 33 المجموع

    تيب حسب الكمفالتر 
 

 (  المنافع  9-2جدول   
 

3 3 2 

3 3 2 
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فوي المرتةوة الثانيوة ثوا   (C)يحتي ةالمرتةة ارولا ويميو الةوديل  (A)من خ ل تحميل جدول المنافع اع ه يفير لنا أن الةديل
 عما التوالي . (B)الةديل 

افضوومية أا ليوا نفووس ارىميووة مون خوو ل ىوذه الطريةووة يفيوور لنوا انيووا اعتةوورت جميوع ارىوودا   رقيسووة( ولوا تعطووي  
وىذا غير منطةي من الناحية العممية إذ ان ىناً أىدا  ليا أىمية نسةية اعما من ةةية ارىدا  ارخورت لوذلً نعتمود عموا 
طريةة  اروزان الترجيحية( أا تعتمد في وضعيا عما  دري المخطط وخةرتو والمةررات التوي يطرحيوا فوي تورجيح ىوذا اليود  

 عن غيره .
 
 نفرض الأوزان التالية للأهداف وكما يمي )ترجيح المنافع(  -الثا:ث

 (   5(   واليد  الثالث نعطيو الوزن  4(   واليد  الثاني نعطية الوزن  6اليد  ارول نعطيو الوزن  
 (  . 9(   واليد  الخامس نعطيو الوزن  9واليد  الراةع نعطيو الوزن  

 ( .  4-2ق وكما موضح في الجدول  وعما نفس الفرضيات في الجدول الساة
  م حفة : تا اعطاء اروزان ل ىدا  اع ه حس  أىميتيا النسةية .

 
مجمع زيونة   (A) الةداقل / ارىدا 

 السكني
(B)  مجمع السيدية

 السكني
C))  مجمع حي الس ا

 السكني
 اروزان

 6 24 38 32 ار تاادية
 4 8 36 32 الةيقية

 5 35 23 33 ارجتماعية
 9 9 35 6 التاميمية
 9 32 9 6 ارنشاقية
  68 78 46 المجموع

   9  الترتي  حس  الكم 
 

 ( المنافع المرجحة 4-2جدول                                               
 

رجحوة ويمييوا الةوديل يوحتي ةالمرتةوة ارولوا فوي تحةيوق ارىودا  الم (A)من خ ل تحميول الجودول اعو ه يفيور لنوا أن الةوديل 
(C)  ثا الةديل(B)  . عما التوالي 
 
 
 
 
 
 
 

3 2 
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 المنفعة –آلية تنفيذ اسموب الكمفة  -رابعاً :
 واعتمادا  عما جدولي الكم  والمنافع  طريقة مجموع ارتباط الكمفة بالمنفعة :

 
 ((A الترتي            

 مجمع زيونة السكني
B)) 

 مجمع السيدية السكني
C)) 
 س ا السكنيمجمع حي ال

موووووووووووون الجوووووووووووودول 
 2-2) 

 2 9 3 ترتي  الخطط حس  الكم 

موووووووووووون الجوووووووووووودول 
 2-9) 

 2 9 3 ترتي  الخطط حس  المنافع

 4 6 2 المجموع           
 

 ىي الفضل ةموج  ىذه الآلية . وةالعودي الا جدول ارتةاط  الكم  ةالمنافع( (A)من الطريةة أع ه ن حف أن الخطة 
 
 A تي التر              

 مجمع زيونة السكني
B 

 مجمع السيدية السكني
C 

 مجمع حي الس ا السكني
موووووووووووون الجوووووووووووودول 

 2-4) 
 2 9 3 ترتي  اليداقل حس  اروزان المرجحة

موووووووووووون الجوووووووووووودول 
 2-9) 

 2 9 3 ترتي  الةداقل حس  المنافع

 4 6 2 المجموع             
   الخطة(A)   ىذه الطريةة . ىي ارفضل ةموج 
 

 الطريقة الترجيحية
 في ىذه الطريةة تؤخذ مجموع اروزان المرجحة ةجدول  المنافع( ويتا ضرةيا في مجموع الكم  الكمية لكل خطة    
 

 (A)   مجمع زيونة
 السكني

B))  مجمع السيدية
 السكني

(C)  مجمع حي الس ا
 السكني

 68 78 46 مجموع المنافع الترجيحية
 46 53 42 م مجموع الك

 9328 9978 3992 حاال الضر 
ىي ارفضل عما مستوت الكم  والمنوافع المرجحوة لآنيوا حةةوت  ا ول  (A)ةموج  ىذه  الطريةة الترجيحية( نجد أن الخطة 

 وةموج  ما ذكر ساةةا  ينةغي أن تكون النسةة  . كمفة وأفضل منفعة(

الكلفة

المنفعة
1  د  المطمو  وةخ   ذلً لا تحةق الي. 
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 :   الاستنتاجات

 
 -توال الةحث الا الاستنتاجات التالية :

 
فيما يخص الدراسة الميدانية لممجمعات السكنية  حي الس ا   زيونة   السيدية( فيي تيد  الا تةويا م قمة ىذا النمط * 

دمات الاجتماعية وخدمات الةنا التحتية السكني ومدت تحةيةو لممنافع الاجتماعية كالخاواية والراحة وارمان وكفاءي الخ
 الفنية المساندي ليذه المجمعات .

يتوووزع عوودد الاشووخاص العوواممين فووي الاسووري عمووا العديوود موون الميوون المختمفووة ممووا يوودل عمووا وجووود مجتمووع متنوووع وغيوور  * 
 ارسر . الا تاادية التي تنتمي الييا –متجانس في المجمع السكني نتيجة لتةاين الفقات الاجتماعية 

%( للأسور جيود جودا فوي كول مون المجمعوات  حوي السو ا   زيونوة   54%   33%   27الع  ات الاجتماعية ةنسةة   * 
 %( عما التوالي في المجمعات نفسيا . 98%   83%   73السيدية(   ةينما كانت جيدي ةنسةة  

لس ا   زيونة   السويدية( ان خودمات الةنوا %( من ارسر في المجمعات السكنية  حي ا53%   85% و 82لةد رأت   * 
%( مووون ارسووور فوووي المجمعوووات اعووو ه ان ىوووذه الخووودمات  ميموووة 25%   6%   39التحتيوووة الاجتماعيوووة كفووووءي ةينموووا رأت  

 وينةغي توفيرىا ةكفاءي اعما .
%   72%   65 تةووين ةووحن خوودمات الطوورق  جيوودي( فووي المجمعووات السووكنية  حووي السوو ا   زيونووة   السوويدية( وةنسوووةة * 
%( عما التوالي   اما ةالنسةة لكفاءي ممرات الساةمة لمتنةل داخل المجمعات السكنية في اع ه فيي  جيدي( كذلً وتةمغ 69

 %( عما التوالي .62%   83%   77نسةتيا  
%( 75%   92%   93ان عممية الواول ةين المجمعات السكنية  حي الس ا   زيونوة   السويدية( مناسو  وةحودود   * 

 وذلً لتوفير وساقل النةل العامة وسيولة رةط المجمعات ةالطرق المؤدية الا مركز المدينة . 
%( لممجمعوووات السوووكنية  85%   96%   99اموووا ةالنسوووةة لموا ووو  السووويارات فكوووان رأا السوووكان ةانيوووا مناسوووةة ةنسوووةة       

  حي الس ا   زيونة   السيدية( عما التوالي .
ة اساسووية لكوول أسووري   ولكوون الاسووكان ىووو ايضووا سوومعة تخضووع لةوووت السوووق موون عوور  وطموو  . ويُكووون الاسووكان حاجوو* 

 طوواع الاسووكان جانةووا  ميمووا موون الا تاوواد الكمووي لمةموود يووؤثر فيووو ويتووحثر ةووو . لكوون دون التفكيوور ةووو كسوومعة اسووتثمارية تجنووي 
يا الدولة لمواطنييا ويكون الاستثمار الحةيةي فيموا تةدموو ارةاحا  مادية مةاشري وانما ينةغي ان ننفر اليو عما انو خدمة تةدم

 تمً الخدمة لمساكنين من منافع تؤدا الا رفع انتاجيتيا وتحةيق الامان والراحة والخاواية والرفاىية .
 %( مون كمفوة الةنواء واحيانوا تاول الوا اكثور مون ذلوً   ولوذلً فيوي تشوكل جانةوا ميموا63 – 55تؤل  مواد الةناء ةوين  * 

واساسوويا ينةغوووي اعتمووواده فوووي اختيوووار ارسوووالي  الةناقيوووة مووون حيووث الةووووي والمتانوووة الانشووواقية وخوووواص العوووزل الجيووود  الحووورارا 
 والاوتي( ومةاومة الحريق والتناس  الجيد ةين ثةل المادي والاثةال التي تتحمميا .

رجوراء عمميوة التةيويا والمفاضومة  (Cost – Benefit Analysis)المنفعوة  –مون خو ل اسوتخداا اسومو  تحميول الكمفوة  * 
 مجمووووع زيونووووة( ىووووو الافضوووول عمووووا المسووووتوت الا تاووووادا  Aةووووين الةووووداقل التخطيطيووووة السووووكنية الووووث ث وجوووود ان الةووووديل 

 والاجتماعي والةيقي ومواد الةناء .  

 التوصيات :
  -تتمخص التوايات ةالفةرات التالية : 
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كمة غير تةميدية وان حميا لا يكون الا ةحل غير تةميدا   فالعراق ةحاجة الا ثوري ان المشكمة السكنية في العراق ىي مش* 

في  طاع الاسكان   اذ ينةغي عما الةطاعات جميعيا ان تسيا في الةضاء عما اكةر ازمة يمر ةيا الةطر ىي ازمة السكن 
ا المشواريع السوكنية موع التشوريع الةوانوني . اذ لاةد من تخطيط سميا ولاةد من جرد جميع ارراضوي التوي تاومح ان تةواا عمييو

الذا يتا وفةو تخايص الاراضي وتوزيعيا أو انشاء المشاريع السكنية وتوزيعيا عما الشراقح الاجتماعية اركثر حاجة ليوذا 
 الدعا . كما ينةغي اط ق الةرو  العةارية لممواطنين ةشروط ميسري ل سياا السريع في حل المشكمة السكنية .

وري تةني اسالي  جديدي في حل ازمة السكن تتعدت الحل الجزقي التي كانوت متةعوة سواةةا    اذ ان مدينوة ةغوداد تعواني ضر * 
الآن مووون مشووواكل عديووودي وأىميوووا المشووواكل  العمرانيوووة والا تاوووادية والاجتماعيوووة والةيقيوووة والتشوووريعية( نتيجوووة لتوسوووعيا ونوووزوح 

نات مون الةورن الماضوي الييوا وذلوً لتركوز الفعاليوات الاوناعية والتجاريوة والاداريوة الاعداد الكةيري من المياجرين منذ الخمسي
والثةافية والتعميمية فييا   مما يتطم  معالجة ىذه المشاكل التي تعاني منيا مدينة ةغداد من جية والعمل عما تنميوة ار واليا 

ين المودن ولتحةيوق تيووارات اليجوري المعاكسووة مون ةغووداد او المحاففوات تنميوة متوازنووة وعادلوة موون جيوة اخورت لتةميوول الفووارق ةوو
الا ار اليا . لاسيما وان الةمود يمور حاليوا ةتحوولات اجتماعيوة وسياسوية مموا يتطمو  تفوافر جميوع الجيوود والجيوات المسوؤولة 

 والمخماة رنجاح ذلً .
ية المتزايوودي لمووا تتاوو  ةووو موون كثافووات ( طوواةق لمواجيووة الحاجووات السووكن4-9اعتموواد المةوواني السووكنية متعووددي الطواةووق   * 

سكنية مناسةة يمكن من خ ليا توفير الخدمات ال زمة لمسكان جميعيا وتطةيق جميع المعايير التخطيطية لممناطق السوكنية 
   اضافة الا ما تتميز ةو من استعمال فعال وا تاادا للأر  وتةميل الكم  الاسكانية .

تشوجيع الةنواء السوكني وذلوً عون طريوق رفوع المسوتوت المعاشوي لمموواطنين   اذ يُعود الودخل ينةغي استمرار دعا الدولة في * 
احد العوامل الرقيسة في الطم  عما السكن . وضروري تخايص نسةة من الدخل الوطني لةطاع الاسكان   ودعا سياسات 

التوووي انتفوووت الحاجوووة الييوووا مثووول منطةوووة الةنووواء العموووودا وارفةوووي ومحاولوووة اسوووتثمار اراضوووي الدولوووة غيووور المسوووتغمة وارمووواكن 
 معسوكر الرشويد( وةمووا يوؤمن تووفير مسوواحات اضوافية يمكوون اسوتغ ليا للأغورا  السووكنية حيوث تتووفر فييووا الخودمات والةنووا 

 ( وحدي سكنية .333333-73333الارتكازية تةدر ةحوالي  
تعوواون الةطوواع العوواا مووع ااووحا  رؤوس تشووجيع شووركات الاسووتثمار السووكني لممسوواىمة فووي حوول ازمووة السووكن موون خوو ل * 

 -الاموال الخااة وةدعا من الدولة وكما يمي :
 تخايص ارراضي لمشاريع الاسكان الاستثمارية وضمن التاميا الاساس لمدينة ةغداد . - أ
ىا وفووق توووفير المووواد الانشوواقية المنتجووة محميووا وتشووجيع المسووتوردين لاسووتيراد المووواد الانشوواقية غيوور المتوووفري لاسووتيراد  -  

 تسيي ت معينة .
 الاعفاء من ةع  الرسوا عن النشاط الاسكاني . -ج
 تخفي  سعر الفاقدي عن الةرو  الممنوحة من اندوق الاسكان لغر  الاستثمار السكني . -د
لموا تمتواز ةوو استخداا الخرسانة الخفيفة في الاةنيوة السوكنية ةواوفيا أحود الةوداقل العمميوة لموواد الةنواء التةميديوة كالطواةوق  * 

 والتةميل من زمن الانجاز . من مواافات عديدي وتوفير في الكمفة واريدا العاممة
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مخطط   
2
-3

( يوضح مو ع مجمع زيونة السك
ني

 

 (2-2مخطط  
 يوضح مو ع مجمع السيدية السكني

ا
ااميا والدراسا

ادر / الةاحث ةالاعتماد عما المؤسسة العامة ل سكان / داقري الت
لم

 ت
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 المادر / الةاحث ةالاعتماد عما امانة ةغداد    سا التااميا اليندسية
 5333:  3مةياس الرسا 

3 

4 

5
 

6
 

7 

 روضة -3
 مدرسة ابتدائية  -2

 مدرسة ثانوية  -9

 سوق -4

 مواقف للسيارات -5
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مخطط  
2
-9)

 

ادر / الةاحث ةالاعتماد عما امانة ةغداد   شركة ميكرزفموسنت اليندية   حي  الس ا 
الم

2
3
3
3

 
وحدي سكنية   

3
9
8
5

 
ص 

  
3
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 ( .243 – 375  ص   3988"   الكويت    ا تااديات الاسكاندري   د. اسماعيل اةراىيا   " الشيخ   * 
 
"   رسووالة  دراسووة اثوور التمويوول والتشووريع الاسووكاني عمووا مشووكمة السووكن فووي العووراقالحميوودا   اةتسوواا محموود عمووي   "   * 

 ( .64 – 69  ص   2333ماجستير مةدمة الا الجامعة التكنولوجية /  سا ىندسة الةناء   سنة 
 
"    النوودوي المنعةوودي فووي السووكن الاجتموواعي ودور الةنوواء الووذاتي فووي انجوواح ىووذا النوووع موون السووكنالاناووارا   د. ةاسووا   "  *

 . 33  ص .  3988تونس   سنة 
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