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 2003المسكن المنفرد في بغداد بعد تحوير  تقسيم و ظاهرة
 
 

 

 خلاصةال
 2003يتناال ا بحث ااظ بحداا بىب بحااايثيظ بحتاا   دياابم هاا  ح اايخ بحح ااير بح  اابة حيحاار  بحةببعيااظ  لحااظ  ث ااربر  ل ااظ ثةاار 

 ث كا  لم ,  ث كا حت  ج تيك بحت  ديبم تجل ةب  يى بحت حيم بححةحلبة حيربب بحاكن  بححنفبر.
حقاار تناال ا  اارر حاا  بحثاال دي   بحنقااالر , كحاال    اام با ااالخ باكلريحيااظ  بحدقلهيااظ هااا  بحةاابب  ,  ااررب حاا  بحداا بىب بحاااايثيظ 
بححبتثخااظ ثلحثي ااظ بح  اابيظ  تاارى بىل  تاارى ب بحنااايو بحتببداا  ,  كياا  بداابم بححت يااببم بحةلحااو هاا  بحةاابب   يااى بحاار ب بحاااكنيظ 

 ل  حكنيل حم تر ا ه  ت ييلاتيل  حال ظ تأديبىل. هأدبم ه  دي ب ت  يببتيل  تقايحلتي
 عاار تاام ت رياار ح ااكيظ بحث ااظ  اا ا تااالذام  اارظ ىاا  , باب كلناام داالىبظ بحتجاال ة تةناا  تبحت خاا   هحاال ىاا  بحج بناا  بحتاا  تاام 

ت ا يج ت خييل ه  بحةحلبظ  بحت حيم بححةحالبة ها  ت احيم بحار ب بحااكنيظ بححنفابرظ  حال تجابة  يييال حا  تجال ةبم  باب كال  
رببك ىاااب بحتكااببب  ااح  حاارل ةحناا  , هحااال ىاا   جاام بحت خاا  تبحتجاال ة   ياااى  بحداالىبظ ي اايب بحااى تكااببب  لحااظ بحتجااال ةبم  بك

 تالىم ه  ىااه بحدالىبظ  حل ى  ببتثلخلتو بحت  الىحم   حل ى  بثةلره   بحت حيم بححةحلبة حيربب بحاكن  بح  بة بححنفبر 
لبة ها  بحاربب   : نقج بححةبهظ   ا حرل تأديب د بىب بحتجل ة  يى بحت حيم بححةح هلات ي م بحح كيظ بحث ديظ بحايثيظ  

 بحاكن  ث كا ح رر  
 ااح    بححنفاابرظر ب بحاااكنيظ بححةحاالبة حياا   ااحيمتحاارل بنت االب بحتجاال ةبم  حاااثثلتيل  يااى بح بي اال    ييااو ىاار  بحث ااظ بحااى

تق ا  بدلبىال  باجتحال    باعت الرة    ياى بححاات ل    2003حيحت يببم بحةلحظ ه  بححجتحع بحةببعا  ثةار تق   ح      
 حيربب بحاكن  . بحت حيح بححات ل   يى

,  2003حناا  بححذ اببم بحح يياظ بحتف ايييظ بحتا  تحياة بحاربب بحااكن  بححنفابر ها  بحةابب باخالب بحندابة ثلاات لاج  تم ثنلء 
جلنا  بحب الهظ اكنيظ ها  بح بدني  ح  با يلءة م  يى ت   حر ب اكنيظ    ينظ ث ديظ12 ح  دم تخثي  تيك بححذ ببم  يى ت

بحح تيفظ ه  حال لم ر بىل بحاكنيظ  بححتثلينظ ه  بححات ل باجتحل    باعت لرة ت لبذ هياخي   حرينظ بح رب  ث ربر ح  
تأديببتياال  م  تيااك بحت اا يبب  حاا  داام تق اا  بثةاالر ح تيقااظ ت اا يببم  تقااايحلم هاا  ر بىاال بحاااكنيظ    اايم عاار  حيااالكني  هيياال

 . يى حات ل بحربب بحاكن  بححنفبرت حيحيل 
ب   م نتال و بحث اظ ب  بحيجا ء بحاى بححاال لم بح ا يبظ بحنلجحاظ  ا  تقاايم بحاربب بحااكن   ث اكا  ياب عالن ن  , عار   اا 

 الءبتيل بناتو   اربم ااكنيظ  ياب حلا حاظ  ديفيال  ابم  لاعالم  ديفياظ  ياب حنلااثظ  ثةاح ه  عار  بحى حب ياظ  بااةظ جارب.
. كحاال  ب  اااةظ بنت االب بحداالىبظ عاار ب  اال  جاا ر تفل اايا  ل ااظ هاا  بااالحي  بحتقااايم إناالبظ خثيةيااظ  بات تاا ة  يااى تي يااظ 

حي  بحلم عببببم كثيبظ ه  حجلا بحت خيخ  بحت ابيع ججاا ي   بححةحلبيي   بحح خخي   بححاذ  ححل ي ع كا بحثل د  بححال لم.
  ااةيل ت اام بخاالب تخثياا  بح اار ر بحاارنيل حاا  بححةاالييب بحت خيخيااظ  بحت ااحيحيظ حيفةلحيااظ بح اار حاا  بحداالىبظ , ب  بحااتحك  حاا  

 بانالنيظ  حيقيم بحت حيحيظ  حي يظ  دقلهظ بححكل  حيربب بحاكن  بححفبر ه  ث ربر.
 2003د بىب بحتجل ة , ث ربر ثةر  بححنفبر ,بححاك    بحت  يب.بحتقايم : رئيسية الكممات ال
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The Phenomenon of Division and Modification of The Individual Houses in 

Baghdad after 2003 

 
        

ABSTRACT 

The Research deals with the negative phenomena which appeared in the urban scenes of the  Iraqi 

cities after 2003, particularly trespassing the architectural design of the urban Individual houses. 

Many academic researchers , critics, and cultural circles, drawn attention to the impact of  political 

and cultural variable change on such phenomena  without detailed  analysis . 

The research problem  is set according to central questions : If the phenomena is the trespass , what 

are the sides which are being trespassed  in the division of the individual house? , If the diagnosis of 

the phenomena denotes perceived repetition of the cases , So what's size of this transposes on the 

architectural design of the individual house? , and what are its connections  socially and 

economically ? The research problem diagnosis by: The lack of knowledge about the impact of the 

phenomena of trespassing on the architectural design of the individual house specifically?. 

The research target is to explain the range  of the spreading of trespass in these houses with  

objective , social , economical investigation, Then clarify the phenomena's impact on the 

architectural design of individual house in Baghdad. 

The theoretical frame is built  to extract the research  indicators ( economic, social and  design) 

theoretically , then  enhance them with the study of the development of the urban house in Baghdad 

along the 20th century. The indicators were applied on (12) samples were distributed on (2) 

residential districts, (Palestine Street, AL- Sadr City) which they are various in the residential areas 

and they different in the social and economic level of the their dwelling, and their houses have 

modifications and divisions, then find its impact on the designing level of the individual house in 

Baghdad after 2003. 

The results showed that both districts in Baghdad houses have this kind of illegal division and (non 

efficient , non functional relationship and some of them non ventilation)  , the spread of the 

phenomenon reflects that there are special details in the methods of division and the modification of 

the houses ,That should be a widely reviewed  to get to limit this Regulations in precedent 

phenomena and regain the residential cultural of the city. 

Keywords: Division and modification, individual house, The phenomena of trespass , 

Baghdad, after 2003. 

 المقدمة -1
بحةببعياااظ دااا بىب حتةاااررظ حفتااام بنتثاااله بححةحااالبيي   بحح خخاااي  بحح ت اااي  حااانيم   ياااب  حيحااار ديااابم هااا  بحح اااير بح  ااابة 

ب  حا  ىااه بحدا بىب ىا  حال  يال. نبحح ت ي  .  عر   فم ثأنيل حا  تاأديببم تببجاع بحاا   بحةالم ححال أدالب نقارب اايثيل  بااةل 
لم بلإ لاناالم  أح بنياال  تتاارب ا ألإ ااكلا  بححاا بر  بحةنل ااب ,  حنياال حاال ياابتثخ ثلحةحاالبظ أبتااثخ ثلححرينااظ  حك نلتياال كتااةب م ح  اا

اا بء كال   بححةحالبة  بحت حيم بححةحلبة  حل يديب هيو ح  بثتةلر  ا  بحقايم بححةحلبياظ  بحت احيحيظ بحنلثةاظ  ا  بحفكاب  بحت جاو
ريااارظ حااا  تااالبيا بحةااابب  بححةل اااب ايلاااايل  بجتحل يااال ,  بحااااة أبر حب ياااظ ج 2003 لححيااال بم بعييحيااال  ح ييااال.  عااار  ااار  ااالم 

 ب م  ج ر  رر ح رر ح  بحرببالم  بححقلام بحت  ايخم بج  بء  يى ىاه بحد بىب  ثب ةب حياه بحد بىب.  بجكدب  ل با
بة  حكنيل ث كا  لم  حاةظ تببكم بحح  ا ذ هيا  بحال ت جيام ت جيال  لحال"  لةياظ بحااث  ن ا   يال    اة  بحت ابيع بح  ا

 بححةحلبة   ة  تخثي  بحق بني . ب  بنيل بتجيم ن   نقار بح بعاع  بحاب قاظ بحجحلحياظ  حبتثخاظ ثالححت يببم بححتاالب ظ بعت الريل 
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دا بىب بي ال  بححاذدببم بححترب ياظ  حااثثلم  ها  ديابم بىحياظ بحث اظ  يياو  بح  اع باحنا  .  اة ثظ حجتحةيل ه لا    
 اااح  تق ااا  ح  ااا     ياااى بححاااات ل  2003هااا  ث اااربر حناااا  بححنفااابرظب بحااااكنيظ ر  بححةحااالبة حيااا   اااحيمتبحتجااال ة  ياااى بح
كحاالا بحت ااحيح تق اا  بدلبىاال  يااى بححااات ل  باجتحاال    باعت االرة    حااربب ثناالء بححااالب بحتخاا بة حةحاالبظ ب حيااربب بحاااكن   بك

 .بحةببع  بححةل ب بححنفبر حنا حخيع بحقب  بحة بي  بحاكن 
 الدراسات السابقة-2

بحتا  ببتثخام ثدا بىب بححريناظ  حك نلتيال حا  تارب ا  تكاببب   بحالثقظ و بححةبهظ بححخب  ظ  ح  بحرببالم بحةلح تق    ى 
تبحت اا يو بحث اابة, ه  ااى  حاااحيلم ح تيفااظحيةنل ااب  بحتك يناالم  بلإ ااكلا  بححاا بر  بجحاا ب  هاا  ح اايرىل بح  اابة ت اام  

ث كا  حن  بحى  نل اب  تك ينالم تعار تكا   حةحلبياظ   المىاه بحربب ب لبظ    يبىل  عربحت كيا بح  بة,ا   ا ء,...
 تتااام ثاالحتكببب  بحةح حيااظ  ابم  بحربباااظ لبحتاا  تةنااى ثياا حيحرينااظ تثتةاار  اا  بحااايل  بححااأح   هاا  بحح ااير بح  اابة  ب يلناال  

تتاببر  حاع     ب هيةيل   يتم حلا دتو ثلح ت بحث بة ,  عر تم با لبظ بحييل ثحاحيلم ح تيفظ      م ك لام اايثيظ
    visual ت   (visual pollution)ها  بانكييةياظ  تببرهيالحفالىيم حتن  اظ كتيا ظ ب  ت ا يو ب  ه  اى ث ابيظ  بحتا  

(chaos  تBad test  . 
تجال ةبم كحل  يرتو بححر  بحةببعيظ ث كا  لم  حرينظ ث ربر ث كا  الج  يى  ةير بحرببالم بحح ييظ بحت  ب لبظ بحى  أحل  

,   بحت  ربام ت م حاحيلم بحتيا ظ  بحت ا يو   2003ثةر  حيحرينظا عيظ ه  بحح ير بح  بة بحح يريو   بح خ يى بح  بث
 . هي   ريرظ   بحف  ى بحث بيظ

والتري هري  ,2003بعرد وتكراراهرا مرن ظرواهر المنفررد فري بغرداد ا شهدته الدار السكني ان هنالك دراسات اشارة الى مألا 
 :منهاو في مدار البحث , 

 با ياالء بحاااكنيظ ثفةااا  بحاار ب بحاااكنيظ  بدبىاال  يااى بكااةم بحربباااظ  يااى  ت يااب بحكدلهااظ بحثنل يااظ هاا  : 2010راسررة السررعدي,د
  احكدلحظ حع ثقلء نا  بحت خيظ كحل حن  ج  يييال  ها  بحقا بنيي  بحت ابيةيظ حا  عثاا بحلناظ ث اربر.بحخلث  بحبحاحل  ثثنلء 

 . 2003بر ثةر ثفةا بحةيلرظ بحاكلنيظ بحت   يرتيل ث ر
 ,ه  ت  يب بحربب بحاكنيظ.  بح   ا بحى   أدبىلبكةم بحربباظ  يى دلىبظ باهببة بحاكن   : 2010دراسة فرح غازي محمد

ب  دلىبظ باهببة بحاكن  حيل بدلب بيجلثيظ تتحدا ثت هيب بحخيا  بحااكن   اار بحةجاة بحااكن  . با ب  حيال بدالب اايثيظ تحديام 
 .بعلثظ بح يل   حعدي ب حال لم   يبظ جرب جلءم كأايم ه  انر بححيكيظ    بحثنل يظ   بلإاكلنيظيظ ثبهع بحكدلهلم بحاكلن

 ,بكاةم بحربباااظ  يااى بحاربب بحاااكن  بحةببعاا  ها  بحةقاار با ا حاا  بحقاب  بح ب اار  بحة اابي   : 2013دراسررة هالررة اررلان الرردين
ىنلحاك ت ياب ها  حيت  اا بحث اظ بحاى ب  ح  بحقب  بحة ابي  .   يظ با يبظر ب بححب  حعحت اب با دحيظ بنح اجل .  بححقلبنظ 

ح لء بححال لم بحاكنيظ  ت يب بحت اكيا بحتةثيابة ها  بح بجيالم ثفةاا ت ياب بححا بر  D.Vه لءبم ب بل حع ثقلء حفي م با   بك
 .بحثنل يظ بحرب يظ بحى بحا   بحةببعيظ

 ,ل ااابظ كلحة بحاااا باجتحل ياااظ  باعت ااالريظ  بحرينياااظ حااار لام بححةبكاااةم بحرببااااظ  ياااى  : 2015دراسرررة ر يرررة باسرررم خزارررل
ث ااكا  االم  يااى ى يااظ بحةحاابب  بحاااكن   ت  اايل بحت يااب بحاااة ي  ااا  يااى   أدبىاال بحدقلهيااظ  بحايلااايظ  بحت اابيةيظ  بحتقنيااظ 

 بحاك  حةكت  بعع   لبة ي ي  ى يظ  حببنيظ حيحرينظ بحةببعيظ.
الردار  فري تقتصر امى جانر  واحرد مرن جوانر  تمرك الظرواهر ضوع والدراسات هي ذات طرح جزئي لممو  لاحظ البحث انو 

تغير الكثافة البنائية او تغير الافرراز السركني او تغيرر الجانر  التصرميمي لمردار السركنية وتراثير  مثل  2003بعد  السكني
المعمراري  لتصرميما امى وأثارهامسكن المنفرد لم تحويرالو  تقسيمالظاهرة ان  وواضح تقصي شاملدون  امى الهوية لكن

  .الدار السكني الى صورته الحالية لكامل ليصبشكل  وأبعادها لمدار السكني
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 بحت ا يب دلىبظ بحتقايم  بححذدببم بححترب يظ  حاثثلمعيظ بححةبهو بح لحيظ     : المشكمة البحثية الخاصة رتلذا تبمو 
  حنااا  ح اجاال هاا  بححاار  بحةببعيااظ تث ااربر بن ظبححنفاابر ظب بحاااكنيببحاارهاا   بحت ااحيح بححااات ل  يااى  أدبىاال هاا  بححاااك  بححنفاابر 

  2016 ح ليظ 2003
 اهداف البحث-

 2003 ثةارظ بححنفبرظ  ها  حريناظ ث اربر بنح اجال حير ب بحاكني بحت  يب  دلىبظ بحتقايمح بححاثثلم  بححذدببم بححترب يظ تق  
 .بححنفبرظ بحت حيح  حيربب بحاكنيظ يى بححات ل ىل بدلب  إي ل  
بحربب بحااكن  بححنفابر   اح  حند حاظ حتببكثاظ  ت  يب تقع بححاثثلم  بححذدببم بححترب يظ حدلىبظ تقايم  رضية البحث:ف-

حا  بح  ارظ بحااكنيظ  بحت احيح  ها  حاات ل تاأديببم اايثيظ  ياىثار بىل بنتجام  بحتا   ح  بححااثثلم باعت الريظ  باجتحل ياظ 
تأديببىال  ياى   ,لءبم بحاكنيظ حقلبنظ حع  جم باابظ بحالكنظ هييل ح  جيظ تأديبىل  يى حرل بححلا حظ بح ديفيظ حيف  يظ 

 . . ك بحف لءبميحت  حرل بححلا حظ بحثي يظ  بح  يظ بحح تيفظ بحةلاعلم بح ديفيظ ثي  ه لءبتيل
بي  ها   الاا  حااينلم  ااتينلم بحقاب  بحة ا بححثنا  ظبححنفابر ظب بحااكنيبايتخب  بحث ظ بحى  حالبظ بحار :حدود البحث -

هاا  حااال لم ر بىاال بحاااكنيظ  ىحاال  االبذ هياااخي    ح تيفااي هاا  بححااات ل باجتحاال    باعت االرة  ح تيفااي  يااي  اااكنيي  
 2016  ح ليظ  2003حنا   لاا حرل ةحن   .  ينلم ه  كا   6 ثحةراتح  ث ربر  ه  جلن  بحب لهظ  حرينظ بح رب

 االميا التطور التأريخي لممسكن المنفرد -3
حربباااالم  بحتق ااا  بحتاااأبي   ححبب اااا حلعثاااا بحة ااا ب بحكلااااايكيظ  بحاااى ب  حلاحااال باااااتيخل    ديااا ب ب حاااى بححااار  ت ااايب ب

كحات خنلم ابم تجحةلم كثيبه عر ثرأم حع بكت ل  بانال  حيةبب ظ  حل  يره حا  تخا ب ها  بر بتاو بح بهياظ  تخا يبه حفكابظ 
بحتجحةاالم  ن ااذححةااي  تت بجاار هيااو حق حاالم بااااتقببب , هكلناام ثربيااظ   ححاال ااالىحم هاا  باااتقبببه هاا  حكاال  Shelterبححااأ ل ت  

.   (2010)الطحران,ثربياظ ديا ب بححار  بححتنلحياظ حتحداا بحكثيبظ  دي ب احلم بحقبل.  عر ثرأم تيك بحقبل ثلحنح   ثاب بحاةح  
بحارب بة بحاى بح اكا بحينراا   عر ببه  تيك بححت يببم بح  بيظ  تخ ب ه  بحت حيم بححةحلبة حيحاك  بحاة ت  ا حا  بح اكا 

   ثاالبظ  اا  كاا ر حاا  بحخااي  حااع اااق  ح ب خاا  حاا  بحقااث حااع  جاا ر نلهاااظ ب    كااحي ,(2008)النخيرر  , بححاااتخيا بححبثااع 
كحال ها  بح اكات   (  Bercelli,2010). نلهاتي  حخيظ  يى بحف لء بح لبج   حثن   يى ببح حبتفةاظ كأاالت بن ال   حيال

   .أ-1-1
هديابم ب حاى  ,حت حيحيظ حيحاك  حتةكت بحتأديببم بححجتحةيظ بحت  ي  اع حيال بحفابر  بححاذدبظ ها  بححجتحاعتخ بم بحفكبه ب  عر

ث برب دي ب ه لء بحربب بحاكنيظ ح  بحح بر با حيظ كلحخي   بح     تم  حا ب حاى بحنحالاا بحت احيحيظ ابم بحتكا ي  بحارب بة 
ب حنتدم بح كا.  حك  حع تخ ب  ثبظ بانال  ه  بحثنلء  بحح بر با حيظ  بحقثل   يب بححنتدحظ بح كا هديبم هكبظ بححأ ل بح ي

 بحثنل ياااااااظ هقااااااار تخااااااا بم هكااااااابظ بححاااااااأ ل بححتةااااااارر بحف ااااااالءبم  تخااااااا ب بحف ااااااالءبم بحااااااااكنيظ بحاااااااى بحف ااااااالءبم ابم بحة بيااااااال. 
   -1-1 كحل ه  بح كا ت (2010)المعموري,

جنيل تةكت ن ذ ح  بحتكي  حع با تيلجلم بححت يبظ , بحييل  حنحلاا بحت حيحيظ بحت  تم بح   اب  ثب بحةح   حع تكببب 
 (pattern)حيحجتحةلم. هقر ديب ن ذ ح  بااكل  بحاة الىم ه  بن لء بحثنيظ بح  بيظ حيحرينظ  بحاة ير ى بحاك  بحنحخ  

حاة ي  ة ث ر ابتو ثأنو ن ذ ح  بحثنلء ب  بحنحختبحى ب  ح خيل  Christopher Alexander عر ب لب كبيات هب بحكانرب 
 يى حجح  ظ ح  بحق ب ر  بحت  تتجار ثةح  ه  بحلا    بحجحة   بحاة تم تكبببه جيا ثةر جيا حتةخ  بح    يظ بحدقلهيظ 

 Andrea Bacova and•)حيحجتحةلم ,  عر تك   تيك بحق ب ر ب بب  ب  عيم بجتحل يظ ب  حال يظ ب  ثي يظ 

authors,2011) . 
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   ي  ل تخ ب بحف لء بحاكن  -1-1ت   shelter ل تخ ب هكبظ با أ  ي  -1-1ت

  دي ب بحت حيم بحنحخ  
 (2010)المعموري,,  pattern( يوضح تطور فكرة المأوى وظهور النمط 1-1شكل )

نلء   يى  ةير ب ب هقر  يرم بححخب  لم بحت حيحيظ حيربب بحاكنيظ ت يبب كثيبب حع تخ ب بحتقنيلم بحثنل يظ  دي ب بحث
  ير بحت خيخ بح  بة خب  لم هكبيظ جريرظ تر   بحى  نيليلم بح ربدظ حعبححاث  بح نع   دي ب بحاك  بحةح رة ,   

 بحت  تةتحر تقنيلم  أندحظ بن ل يظ  حلاعظ .  نتيجظ   Walking Cities and Blug-in- citiesبححر  بحةحلاعظ  حفي م
بد ة  يى  ةير بحيي ظ بح  بيظ حيحرينظ ث كا  لم  حل بهبةتو ح  ح لكا حيحت يببم بحت  بهبةىل بحنتلا بححةحلبة بح ر

, هقر ديبم خب  لم حلثةر بح ربدظ   ث كا  لج بجتحل يظ  اي كيظ   يلذ بح    يظ بحثي يظ  بححةحلبيظ  ى يظ بححكل 
ر  يى باثةلر بحدقلهيظ بحت  جلءم كبر هةا  يى بحفكب بح ربد ة  يظ بحتأكير  يى بابتثلخ ثلحح يخ بحح ي   بحتأكي

 بحة رظ بحى بحخثيةظ  ب تببم بححكل   ى يظ   بلإعييحيظتنلرة بحى بحح ييظ  بحت  بححجتحةيظ حيحجتحةلم. هديبم بحخب  لم 
بحاة ير   بحى ب  تك   بححر  ابم حقيلت  Lewis Mumfordديبم بحخب  لم بححةحلبيظ ا ح يت ححفبر   كحل  .أححر 

 بحاة ر ل  . Architecture in Transition  1963 لم  Doxiadis بحاة كتثو ر كايلرت   بنالن     ر ب بحكتل 
هيو بحى باثتةلر    بحتخب   بححثلح ظ بحت  ر م بحييل بح بكظ بح ربد يظ ح جيل بحت خيخ بح  بة ن    بحةي م  باتجله 

 بحت  يق ر ثيل  بحتنحيظ بحت    sustainable   ا" بحى خب  لم بااتربحظ  .(2004)هدى محروس توفيق,بح لحا 
 يحك  ب  نلا د ب  بااتربحظ ه   .تةحا  يى ت اي  بحج رظ بح لحيظ حي يلظ ا بء كلنم ه  بح عم بح ل ب ب  بححاتقثا

ت خيخ بححر   حيم حنل    رظ   يى بحج بن  باعت لريظ  بحثي يظ  باجتحل يظ بحةريرظ  بحت  تحديم ثلحخب  لم بحت  تر   
بحتر يب    ا بحى بحتقييا ح  بححال لم بحثنل يظ   بك لرظحى تقييا با تحلر  يى  ال خ بحنقا  بحتقييا ح  بحتي ظ بحثي   ب

ثتيك بحخب  لم بحت خيخيظ هقر ديب  بحاكنيظ عر تأدبم بحربب  ةيلرظ بححال لم بح  ببء  دي ب حفي م بححر  بحةح ريظ .
            بحاة ير   بحى حثلن  حتةررظ بح دل   اكنيظ  تجلبيظ.  Mixed - Use Housingبااكل  بححتةرر باات ربم 

( Andrea Bacova et at,2011 ) 

ه  بثةلرىل باعت لريظ  باجتحل يظ بحت  تتةي  ثلحكيفظ  بحبب ظ  بح  ظ  يل حع خب  لم بااتربحظ  بحتأكير  يى ت قيق
تذكر  يى بحخلعظ بححاتربحظ  تقييا بحتي ظ بحثي     بحر  ظ بحى بااتربحظ   بانتحلء بحى بححجتحع  بحثي يظ بحت   بجحل 

.  يحك  ب  نلا د ب  تأكير بااتربحظ باجتحل يظ ه  بحخب  لم بحى تثن  بحاك  بححيابم باعت لريظ ه  بحةحلبظ , هأ لب 
ة يةة  تد  يى   ظ بحالكني   الاحتيم تم ح   لاا تةةية حذ ببم بلإ الت ثلحبب ظ  بجحل   بح فل بحاكنيظت حيم بحربب 

ه  تةةية ى يظ بححجتحع ح   لاا تةةية بحنايو بح  بة  بحاكنيظلا الت ثلانتحلء بحى بححجتحع  ب  تايم بحربب ث ة ب بح
 Queensland  حي   بحاكن   تةةية   ب بحتفل ا باجتحل   ثي  بحالكني  ه  با يلء بحاكنيظ بحح تيفظ

(Department of Public Works,2008) كحل  ديبم بحخب  لم بححةحلبيظ بحت  تر   بحى بااتربحظ باعت لريظ .
 بحت   flexible and variable تقييا بحكيفظ ح   لاا بحت جيلم بحت  تر   بحى ت حيم   ربم اكنيظ حبنظ  حتن  ظ 

احل حيالكني  ثإ ربظ بحت يببم بححخي ثظ يق ر ثيل ت حيم   ربم اكنيظ تتام ثقرب  لح  ح  بححب نظ بحت حيحيظ بحت  ت
ر   حاتقثلا ثفةا بحت يببم باجتحل يظ بحت  ت يرىل بااب بحالكنظ ثأعا  عم  جير  كيفظ, هيتم بحت يب ثلح ديفظ بحف ل يظ 
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ديبم بحخب  لم بحت  تر   بحى بااتربحظ  عر كحل   (,Andrea Bacova et at,2011 )ت يب ه  بححال ظ باجحلحيظ.
 جلنثيل بحثي    ت حيم ربب اكنيظ  ري  حيثي ظ يةتحر  يى بحح ببر بحخثيةيظ  يقيا ح  بحتي ظ بحثي    بااتيلاك بحخلع ة.  ه 

, د اشار الى تأثر التصميم المعماري لمدار السكنية المنفردة كأحدى  االميا ان التقصي التاريخي السريع لممسكن المنفرد
و  الفكري-الا تصادي والثقافي  الاجتمااي و متغيرات المجتمعية المختمفة امى الصعيدالمفردات المعمارية المهمة بال

, كأن يكون التغير امى دة,ليكون التغير في التصميم المعماري امى مستويات االتقني التي تشهدها المجتمعات المختمفة
مة الا تصادية و الاجتمااية والبيئية فكريا. او الصعيد الفكري كتأكيد  يم الهوية والمكان او التأكيد امى طروحات الاستدا

ان يكون التغير التصميمي امى صعيد العلا ات الوظيفية والتصميمية بين الفضانات السكنية حيث الداوة الى تصميم 
وحدات سكنية تتسم فضاناتها بقدر االي من المرونة ألتصميمية او ان يكون التغير امى الصعيد التقني والإنشائي 

 واد البنائية التي يتم استخدامها في الدار السكنية المنفردة. لمم
وما شهد  المجتمع العرا ي من  2016ولغاية  2003لذا سيتجه البحث الى تقصي الدار السكني المنفرد في بغداد منذ 

 .ها ميدانياتغيرات مجتمعية مختمفة امى الصعيد الا تصادي والاجتمااي والثقافي, لأستخلاص مؤشرات البحث وتطبيق
 2003 بعدفي بغداد  المنفرد سكن الحضريمال -4

ياببم ثفةاا ت ير بححر  ث كا  لم ت يبب ه  تك ينيل  نح ىل   بيل  حل يببهقو ح  بةريلر  رر بحاكل  هييل.  ت ارظ تياك بحت 
نلجحاظ   ياببم  ريارظتت يب بحرببالم بحى ب  كاا حريناظ   ثاب حبب اا نح ىال بحح تيفاظ تتةابح بحاى     بحا  حت يببم  رظ . 

 Redevelopment)تبحتخااا يب لإ ااالرظهت  اااع  بححااار  بحت ياااببم باعت ااالريظ  بحريح ببهياااظ بحتااا  ت ااارظ ثحاااب ب بح عااام   ااا 
 . (Vrolijks et al .2006) . ث كا حاتحب 

 تحديام.ح تيفاظ محت يابب 2003 حناا ث اكا  الم  بحث اربرة ث اكا  الج بححجتحع بحةببع   ير هقر. يى  ةير حرينظ ث ربر  
حايلا  بحى ندلم ا حبكةة حتةرر بحايخلم .  حل ببهقو  يى بح اةير باعت الرة حا  بلحت  ا  بانتقلا ح  حبكةيظ بحقببب ث

بحااى ب اابب  باااا ب  ثاار به  برل بحاااة  ت بيااب بحااا   حاا  ااايخظ بح ك حااظ بححبكةيااظ   بانفتاال  بحتاالم  يااى باااا ب  بحةلححيااظ 
 كحال.  الرة ها  بحقاربظ بح ابب يظ حيحا بخ بحت اا  باعت  حل ببهقو حا ح تيفظ بححنلثء بحةلححيظ ,بحةببعيظ ثلحث ل ع بححتن  ظ  بح

ح الء ظبحاا باعت الري  ثفةاا بحة  ث اكا ب ال   ث اربر ثلتجاله ار ظ  الام بحيجابظ حا  بحح لهدالم   ير بححجتحع بحةببع    بك
حااا    االام ل هقااار  ااير بححجتحااع بحث اااربرة  ل ااظ حاا  جيااظ ب ااب .  اااالثقلبحت اابيةلم بحقلن نيااظ بحتاا  كلنااام ببر ااظ حييجاابظ 

حار  ا بانتبنام نتيجاظ  بحدقله  بح بااعبانفتل  ث كا  لم  2003بحةببع  ثةر  . كحل  ير بححجتحعبحتيجيب  بحةن  بحخل ف  
 .(2013المنعم, )ذكرى ابد.  بحقن بم بحف ل يظ  بحي بت  بحنقلحظ

حخب  ااالم بححةحلبياااظ   ياااب بححةحلبياااظ   ياااى حاااات ل بححقااالام بحنقرياااظ يقااار ديااابم بحةريااار حااا  ب  ياااى بح اااةير بححةحااالبة ه 
حاا  بنخثل االم  2003 بحرببااالم باكلريحيااظ  بحتاا  ب االبم بحااى حاال بدلبتااو  حاالبظ بحااربب بحاااكن  بححنفاابر هاا  حرينااظ ث ااربر حنااا 

 .ث كا  لج  بح   بحاكن  ث كا  لم ح تيفظ  يى حات ل بح  رظ بحاكنيظ
منرذ في بغرداد  الدار السكنية المنفردةفي  والتحوير سيتم تقصي ظاهرة التقسيملذا اته المتعددة , لسعة الموضوع وارتباطو 

 :هما جانبيينضمن  2016ولغاية  2003
 الا تصادي -الاجتماايالجان  -4-1
بح يالظ  خياظ  تاذدب  ياى بحااك   نحاخ ياى حاات ل   اع باااتببتيجيلم بحت خي تاذدب بححت يببم باعت الريظ  باجتحل ياظب  

ب  بحح يخ  بانتحلء باجتحل   ى  باالا  ه  نحخ  يلظ بااابظ  حتخيثلتيال  بححت ياببم  ب لهظ بحى حات ل بحر ا حيفبر .
  يى بححاك . حنيل تذدب ج بن ح لبح ل يظ هيي

 التصميمي جان ال-4-2
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حةلاعلم بح ديفيظ ثي  بحف لءبم بحاكنيظ ح   يظ بحك نلم بححاك  بححبتثخظ ثلحفةلحيظ بحث بيظ حياك   بحتةلحا حع  يظ يتم
  بححلا حظ بحثي يظ  بح  يظ هييل.  حرل بححلا حظ بح ديفيظ

 : والتحوير الا تصادي لظاهرة التقسيم-جتمااي الاالجان   -4-1
  .2003بححجتحع بحث ربرة ثةر  ل يرى ت بح ظ باجتحل ي ظباعت لري حذدببمبح حع  لاعلتيل  بحدلىبظ ى  ينلعث حاثثلم 

حت يببم بعت لريظ ح تيفظ تحديم ه  بحت ا  باعت لرة ه  بحقربظ بح ابب يظ حيحا بخ ,  ياظ ب   2003قر  ير بحةبب  حنا ه
االىحم ها  ت ااي  بحب بتا   2003بحت ا  ه  بح ببربم بحنفخيظ  ببتفالذ ااةب بحثبحياا حا  بحانفخ بحتا   ايرىل بحةابب  حناا 

 (.2012,وآخرون)المسعودي ظ بح اخى. حات يلم بححةي ظ حيخثق حي دل   بح ك حيظ ححل برل بحى ت ا  ه 
ث كا  ب ال حاع  تدلىبظ بااتدحلب كحل  ير باعت لر بحةببع  ت بيب بحا     بانفتل  بحتلم  يى باا ب  بحةلححيظ  ثب ة 

بححناااالث بحةلححيااااظ. ب   بح اااالء بحتةبيفاااالم بحكحبكيااااظ بحاااااة برل بحااااى ب اااابب  باااااا ب  بحةببعيااااظ ثلحث اااال ع بححتن  ااااظ  بحح تيفااااظ
يابل ثال د   ح ييا   ب    يظ,  ثحل تةلنيو ث ربر ح  بةحظ اك   ببتفلذ كيفظ بحاك  ظحبتثخ با تثلببم باعت لريظ با بل

ببتفاالذ ثااارام بايجااالب  كيفاااظ بححااا بر بان ااال يظ  كيفااظ ثنااالء بح  ااارظ بحااااكنيظ اااالىم هااا  بةرياالر بةحاااظ بحااااك   حاااع  ااارم  جااا ر 
)هيئرررة اسرررتثمار بحااااك   هااا  بااااتف لا بةحاااظ تاااالىمياااظ بحتااا  ت ااار حااا  ىااااه بابتفل ااالم هجحيةيااال   بحاااا بح ااا بثخ بحقلن ن

   (2012, وآخرونالمسعودي , 2013بغداد,
 بحااة يةبهاو ثال د   ثلناو  حيياظ  ى   ار ظ بح اببك باجتحال   2003 ثةرح  بحت يببم باجتحل يظ بحت   يرىل بححجتحع   

يااابل ثااال د     . (2008)زايررد ,ب اااب هاا  بححجتحاااع  ااة رب ب  ىث خااال هاا  اااايحو باجتحااال   بنتقاالا باهاااببر حاا  ح عاااع بحااى
هقار  ايرم با يالء بحااكنيظ بح  ابيظ  ببكال بجتحل يال االىم  ظ ,ح يي   ح  بنو  نتيجظ حت ا  حاات يلم بحار ا باعت الري

لثع يذ ااب  يااى ب  اااكلنو ابم  خاا ج يل ياالهاا  ت ييااب بحياابم بحخثقاا  هاا  ب يل ياال بح  اابيظ هياام يةاار ىناالك ت ااني   ب اال 
  .(2013 ألمنعم)ذكرى ابد   بة  لحج 

 يااظ ب  حل اايره بححجتحااع  ح اارحلت ب  نحاا ب اااكلنيل حبتفةاال ب اام تببجااع بح  ااع بجحناا   2003 ااير بححجتحااع بحةببعاا   حنااا   
بححثكابظ برم بحاى بحةيالرظ  ح  ببتفلذ باةلب بحنفخ  حل ب قثاو حا  ببتفالذ ها  ر ا ا باهاببر  بحةيجالم 2003بحةببع  هيحل ثةر 

 . (2014هيئة استثمار بغداد,%ت3  ث ا  ب  ل لم باحيظ بحى حليقلب   بحنح  بحاكلن  بحيل ا  بحاة   يم
 اايرم حرينااظ ث ااربر تةبياار هاا   االام بحيجاابظ بحبيفيااظ حاا  حناالخ  بحةاابب  بحح تيفااظ بحيياال ثةاار  االم  يااى  ااةير ب ااب , هقاار   

حل  يره بححجتحع بحةببع  ح  ب ربظ  ب لهظ بحىى  ح  بىم بحة بحا بحح بكظ حييجبظ, .  يظ ب  بحةلحا باعت لرة 2003
  (.تبحتيجيب  ى بحةن   بح ب  بحخل فيظ  بحت  تحدا ه  حجحييل حت يببم دبهيظ الىحم ه  بثةلر بحدلىبظ بجتحل يل 

حتةلحاا حاع باااتقثلا بحف ال    بحي بتا   ياظ تام ب 2003بنفتال  دقاله   بااع ر اا رهةاظ  ب ارظ ثةار  حال يةتثاب كحل  ير بحةابب 
كحال يابل   بحنقلحو  بانتبنم  ح خلم بحببريا   بااتيببر بح ا    بححجالام باجنثياظ .  ىا  بنفتال   ياب حقيار   بححجتحاع بحةببعا  

ذكررى تحاع تيفب ايل بححج  بحقيا ر بحتا  بححتلا قاظ  بجةحالم لحظ ح  بحتببجاع بحدقاله  حناا  قا ر جاببء بح اب    يةيث بنو ثل د  
 . (2013,  ابد المنعم

كاار حقاال ح   ب  هقاار أ,  حيحااات رحي بح ياالببم بحا عيااظ  هاا  ثااب بحث ااظ بححيااربن  حيةيناالم بححث  دااظ   اا  بدااب بانفتاال  بحدقااله    
ياا بحاربب بححاتةحيو ه   حلبظ بحربب بحاكن  بححنفابر تةتحار  ث اكا كثياب  ياى خبيقاظ تنف  بجح ب بح يلببم بحا عيظ حيح بر  حاذ حيظ

بحاكنيظ .  يظ ب   ح ارب ب تيالب باحا ب   بححا بر ها  بحاربب بحااكنيظ بحااة ياتم ثنل يال حا  عاثييم   باب كالن ب حكيفاي  ثلحثنالء هقاخ 
اح ب   بحح بر بحت  يف اييل  ثحال يتنلاا  حاع بحكلنلتاو بح ابب يظ.  بحال ا   بح     حيحلحك هيتم ب تيلب بهل  با  تيلب ى  ه  بح

  بي  ىا  بحال ب  يقتاب  بححلحاك ت احيم حةاهياتم ثةارظ  ا ب    بحتا  تدياب  يييال م تيك باحا ب   بححا بر ثتياك بح ا بظح رب ت حي
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 كتلح جااك لحثاال. ب  ب  يااتم ب تيلبىاال حاا  ثااو يقاا م بححقاال ا ثاالعتبب  ت ااحيم ب ااب  هاا  ا عااو   ثبتااو  يااتم بعناالذ بححلحااك  ب  ب يلناال
  دد من المقاولين(.اميدانية مع  ,مقابمةتان )الباحثبححقل ا 

 
ونلاحظ ان الرنمط التصرميمي لمردار السركني شرهدت تحرولا معماريرا منسرجما مرع التغيررات الاجتماايرة والثقافيرة التري شرهدها 

تحسرن مروارد الردخل وارتفراع كمرف ك ألا تصراديهمحملا بكم من المتغيرات  2003. ليكون المجتمع بعد  2003المجتمع بعد 
 متمثمة بالنمو السكاني والهجرة والتهجير والانفتاح الثقافي. الجتمااية لاغيرات امتالالسكن والاستثمار و 

 
 تتضمن: لظاهرة التقسيم والتحوير الا تصادية -ان المفردات التفصيمية لممؤشر الاجتمااي لذا ف

 أ: المتغيرات الا تصادية وتشمل
 .ح ببر  حلأابظبحت ا  ر ا باابظ  حت يببتو    -1
 بن فلح باةلب ح بر ب  تقنيلم حةينظ.    بححبتفةظ كثنلء ب  بيجلب ب كيفظ بحاك -2
 بااتدحلب ثلحثنلء  ثب بحثيع ب  بايجلب. -3

 الثقافية وتشمل - : المتغيرات الاجتمااية 
 بح ببك باجتحل    بانتقلا ح     بحى ب ب ب  تكلد  بحاكل  ه  بح   بح ب ر. -1
 بحيجاابظ بحقااابيظ تبحتيجيااب   بحيجاا ء بحااى با ياالء  حاا  بحح لهداالم ثلتجااله ث ااربربحب اال يظ   بحتاا  يحكاا  ب  تاار ىت  بحيجاابظ  -2

 باكدب بحنل
 بحتأديببم با لاحيظ  تأديببم تقيير با بي   ت حا: -3
 ر  ا دقلهظ بح  بظ  -أ
 بححدلىب باجتحل يظ بحت   يرىل بححجتحع ح  تبانثيلب  بحتقيير با بي  - 
 ا عيظ ه  ب تيلب بحح بر بحثنل يظ  خبيقظ ت حييل ى  ح  تأديببم بحقل م ثلحةحييظ بحثنل يظ  ت حابا تثلببم بح -4

 حقتب لم بحا   بح     حيحلحك -أ 
  - حقتب لم  بحا   بح     حيحقل ا 
 حقتب لم كلتي ك بححقل ا -ا 
 بحكيفظ بححلريظ.   -ر 

 بح لجظ بحاكنيظ  تف يا بحاك  بححنفبر   -5
 دقلهيظ حلأابظ   رر بهببر باابظ بح يفيظ بح -6

 :والتحوير لظاهرة التقسيم التصميميالجان   -2 -4
حااات ل بح  اارظ بحاااكنيظ حاا   يااظ تأديبىاال  يااى حاارل بححلا حااظ بح ديفيااظ حف اال لتيل   لاعلتياال  يااى  بحداالىبظ ىاا  يناالعث بدااب 

ب لبم  رر ح  بححقلام بحنقريظ ححةحالبيي  هييل.هقر    يظ  بححنل يظحب علم بح ديفيظ ثينيل  حرل بححلا مبحاكنيظ  خثيةظ بحةلا
 بحاااة  اا ج ثحاااحيلم ح تيفااظ .  2003  اا فيي  بحااى  اار ظ ت يااببم هاا  بحاانحخ بحت ااحيح  حيااربب بحاااكن  بححنفاابر حنااا 

 . (almadapaper.net, 2014 المعيبي,حت  ج كدلىبظ تقايم بحر ب بحاكنيظ بحى ح تحلام ب  ب ت
ب  بحةلاعلم بح ديفيظ يحك  ب  تةتثب بح ي ظ باكدب     ل حيتةبيا  ثخثيةاظ بححجتحاع  ااي كيلم  يبل ثل د   ح يي   بحى  

تياك   يحكا  حلا داظ ب (. 1992)البيروتري,هكابه  نحاخ  يلتاو. بهببره بحفبريظ  بحجحل يظ . ياظ تةكات تياك بحةلاعالم خثيةاظ 
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 عار ياتم ت احيحيل حا  عثاا يابب ها   لاعلتيال بح ديفياظ كحال   عار  ايرم  ت    دالىبظ بحتقاايم  بحنلتجظ بحجريرظبح  ربم بحاكنيظ 
 . (البحث الميداني,تان )الباحثب  ب  يتم ت حيحيل ح  عثا ب  باابظ نفاو حقل حي كلح ب يلنل حةحلبيي  يب بح
 ااا ب حاااال ظ بحف ااالءبم بحااااكنيظ حااا   2003ب  حااال  ااايرتو بحااار ب بحااااكنيظ بححنفااابرظ حناااا  بحث اااظ بححياااربن حااا     هااايلا د

يحكاا  ب  ي اا ج ت ياابب هاا  نحااخ تيااك بحةلاعاالم حقلبنااظ ثحاال كلناام حةب هااظ هاا  بانحاالخ بحتاا  ااالرم  االاا بحقااب  حجرياارظ. ب
كحاال عاار حاا  د ت يااب هاا  بححةاالييب  بحقاايم بحجحلحيااظ حي بجياالم هاا   .(,الزيررارات الميدانيررة لمعينررات البحثيررةتان)الباحثبحة اابي  

 ح  ح ير بحةعل  ها  ب تيالب بححا بر بحثنل ياظ  خبيقاظ حةلحجتيال.  ياظ يابل نلعار   بح  رظ بحاكنيظ  بححةلييب  بحقيم بحجحلحيظ 
حةحلبي   ب  بححجتحع بحةببع  يةيث  لحاظ حا  بانثيالب ثكاا حال ىا  جريار  ح ل حاظ تقييار كاا حال ت حياو دقلهاظ بح ا بظ حيةثاب 

 ,www.alaalem.com ))موفق الطائي    ربد يتو  ح بكثتو حكا حل ى  جرير 
 ااح  بحااربب ه االءبم  بمدياا عاار بحث ااظ بححيااربن  بنااوحاا     هاايلا د  يااى حاارل بححلا حااظ بح اا يظ  بححنل يااظ هيياال. أحاال   

ديا ب   اربم ااكنيظ ات تا ة  ياى حنال ب ب يلنال ب ابل . ب  ب  حع     بحتي يظ بحخثيةيظ حلإنلبظات ت ة  يى حنلها بحاكنيظ 
)الباحثتان,الزيررارات الميدانيررة لمعينررات  اا  تيااك بحداا بىب   بحنلتجااظظ يااتم تاااقيفيل  بااات لاحيل كف االءبم  رحيااظ حيااربب بحاااكني

 . البحثية(
 

 ةالتأثيرات التصميمية امى الدار السكنية تدور في ادة مديات ترؤثر امرى التصرميم المعمراري لمردار السركني انلذا نلاحظ 
نية والحركررة والخصوصررية والعلا ررات حيررث التررأثير امررى الملائمررة الوظيفيررة لموحرردات السرركنية كمعررايير الفضررانات السررك

الوظيفيررة الصررحيحة بررين فضررانات المسرركن والمعررايير والقرريم الجماليررة لمواجهررات فرري الوحرردة السرركنية والمعررايير والقرريم 
لرذا يمكرن ان نلاحرظ ان المؤشرر التصرميمي لمردار ,  الجمالية ضمن مشهد الز اق وتحقيرق الملائمرة المناخيرة والصرحية 

 يتضمن 2016-2003منذ السكني المنفرد 
 الملائمة الوظيفية لموحدات السكنية وتشمل  -أ
 حةلييب بحف لءبم بحاكنيظ بحجريرظ   بح بكظ  بح    يظ -1
 بحةلاعلم بح ديفيظ بح  ي ظ ثي  ه لءبم بححاك  -2
 حةعل بححةلييب  بحقيم بحجحلحيظ حي بجيلم ه  بح  رظ بحاكنيظ  بححةلييب  بحقيم بحجحلحيظ  ح  ح ير ب -3
حارل بححلا حاظ بح اا يظ  بحثي ياظ هييال حا   ياظ  جا ر ب   ارم  جا ر حنال ب حيتي يااظ الملائمرة المناخيرة والصرحية وتشرمل: - 

  تثلي  حال لتيل ب  حرل  ج ر ه لءبم حةي يظ  ريحظ ب   ةيفظ بحتي يظ. 
 ل ان تصميم الدار السكنية. وتقصي المسؤ  -ج

 الدراسة الميدانية: -5
  ياااى  تق ااا  بدلبىااال بحت ااا يب هااا  بححااااك  بححنفااابر دااالىبظ بحتقاااايم حةخيااالم باخااالب بحندااابة  ت ريااار بثةااالر  ثةااار بااااتكحلا 

 ينااظ ث ديااظ حاا   حاالبظ  12تاام بنت اال   ,  1 كحاال هاا  بحجاار ا بعاام تبحت ااحيم بححةحاالبة حياااك  بححنفاابر بح  اابة  ح اارربم
ها  بححاات ل باجتحال    ح تيفاي  بي  ه   ياي  ااكنيي  بححثنيظ  لاا  حاينلم  اتينلم بحقب  بحة بحر ب بحاكنيظ بححنفبرظ

 حا  ث اربر  لبذ هياخي   حرينظ بح رب ها  جلنا  بحب الهظ حنخقت   باعت لرة  ح تيفظ ه  حال لم ر بىل بحاكنيظ  ىحل
حاا   حلأااابظبححااات يلم باجتحل يااظ  بحدقلهيااظ  تاام بنت اال  بااااب ث ااكا يبب اا  بحتناا ذ هاا   يناالم هاا  كااا  اا  .    6 ثحةاارات

  يظ بحت  يا بحرببا    رر باهببر  بححي  بحت  يحلبايل باث يي   حات ل بحر ا باعت لرة.
 :من خلال وتم  ياس العينات
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ثت يااب  باعت االرة بححتحدااا ىاا  بحثةاار باعت االرة حيداالىبظ  -حتق اا  بحجلناا  باجتحاال   بااااتثيل  حيةيناالم بححث  دااظ  -أ
 بححتحدااا ببتفاالذ كيفااظ بحاااك  بحةلحيااظ  بحثةاار باجتحاال    2003بعت االرة عاا ة ثةاار بحاار ا  دياا ب هةااا بااااتدحلب كحت يااب 

 حال  أاااتقلاحيو   بحنحا  بحااكلن   بحنةب الم  بحنلتجظ بح لجظ بحاكنيظ  2003ثلح ببك باجتحل   بحاة  يره بححجتحع ثةر 
ل  بحدقااله  بحاااة  اارظ ثفةااا ر اا ا دقلهااظ  اايره بححجتحااع حاا   االام بحيجاابظ بحب اال يظ  بحيجاابظ بحقااابيظ تبحتيجيااب   بانفتاا

حاال ىاا   ا اايرىل بححجتحااع ثفةااا بانثياالب ثكاا  بم بحف اال يظ  بححداالىب باجتحل يااظ بحتاا ناابح اا بظ حاا  بانتبناام  بححجاالام  بحق
  .جرير

  ي حابححنفبرظ  يى بححات ل بحت حيح  حي  رظ بحاكنيظ بحنلتجظ  بحاكنيظبحر ب  دلىبظ تقايمعيلت تأديب - 
 حقلبنتيال ثلححةالييب بححااح   ثيال حقلبناظ ثةارر بح الهيظ  بحجريرظت حال ظ بحف لءبم بحاكنيظ  احك ثقيل ألوظيفيةلائمة الم -أ

بكلريحيااظ ح ييااظ  ىاا  ب   ةببظ بحت خاايخ ب  حةاالييب ربباااظ  2010 بهااببر باااابظ بحتاا  تقتب ياال حةاالييب بحيي ااظ بحةلحااظ حلأاااكل 
 حي  رظ بحاكنيظ.ثي  بححةيلبيي  بحالثقي  م بحى حةلييب حب رظ  بحت  ت  ي 1996,كلدم بحةيال ةربباظ 

ا  ا  ت احيم بح  ارظ    احاك حا   الاا عيالت  ت يياا بحثل داظ حح خخالم بحاربب بحااكنيظ  حا  بححااذ  :ألوظيفيةالعلا ات  - 
ل بانتقالا حاا  ياتم هيياابحااكنيظ  ت ريار  اابح  بجيالم بحاربب بحاااكنيظ  ب  كلنام بحةلاعااظ ثاي  بحف الءبم حرب اااظ تح اححظ  

ياتم هييال بانتقالا حا  بحةالم بحاى  اثو بح الج بحاى   هلا بم  يب حرب اظ ت يب ح ححظبحةلم بحى  ثو بح لج بحى بح لج  
 ب  ح   لاا  ج ر ح لكا ت حيحيظ ثدي ب ه لءبم ات ت ة  يى تي يظ ب  بنلبظ خثيةيظ.بح لج  

بم ا  حال لتيل  حةبهاظ ب  كال  ي جار ه الء  بحتي يظ تبححن ب   لءبمه احك ثتق    ج ر الملائمة البئية والصحية :  -ا
جلثااظي جاار  ااة  هاا  بحتي يااظ حاا   االاا ت ييااا بحثل دااظ حيح خخاالم  ب  كاال   بحخثيةيااظ   بلإناالبظاي تاا ة  يااى بحتي يااظ    بك

 .ب  كل  ىنلحك ه لء  يب حبيل ه    رتيم بحاكنيظ  بححاتثينيي 
 2003ر السكني المنفرد في بغداد منذ افي الد لظاهرة التقسيم والتحوير العامةالمؤشرات  يوضح خلاصة ( 1)ر م جدول 

 تانالمصدر : ااداد الباحث / 2016-
 المفردات التفصيمية المفردات الثانوية المفردات الاساسية 

 -الاجتمررررررررررررراايالمؤشرررررررررررررر 
 الا تصادي 

 ر ا باابظ  حت يببتو-1 المتغيرات الا تصادية
كثنلء ب  بيجلب/ بن فلح كيفظ بحاك  -2

 باةلب ح بر ب  تقنيلم حةينظ
 بااتدحلب ثلحثنلء  ثب بحثيع ب  بايجلب -3

 المتغيرات الاجتمااية
 الثقافية-

 بح ببك باجتحل    بانتقلا ح     بحى  -1
 ب ب ب  تكلد  بحاكل  ه  بح   بح ب ر.

بحيجبظ  بحتيجيب  بحيج ء بحى با يلء باكدب -2
 لبحن
 بحتأديببم با لاحيظ  تأديببم تقيير با بي  -3
با تثلببم بحا عيظ ه  ب تيلب بحح بر بحثنل يظ  -4

  خبيقظ ت حييل
 بح لجظ بحاكنيظ  تف يا بحاك  بححنفبر  -5
بح يفيظ بحدقلهيظ حلاهببر    رر بهببر باابظ -6

 ت جم باابظ 
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 العينات البحثية -6

 لعينات البحثية في منطقة شارع فلسطينا

 المعلومات المعمارية المعلومات المجتمعية
 

 مساحة 
 الدار

تهديم  نوع التحوير 2م623
 وتقسيم

 
 
 

 المساحة
البنائية 
 الجديد 

 5 ادد الوحدات 2م342265

ادد الافراد في  بابظ حاتقيظ نوع الاسرة
الوحدة 
 المدروسة

6 

 تةييم جلحة المستوى التعميمي لر  الاسرة : 
الحراك  الك  جرير طبيعة الساكن

 الاجتمااي
 ببك 
  ل ر

مستوى الدخل 
 2003بعد 

مساحة الوحدة  ةيلرظ
 المدروسة

 2م50

 تانالباحث ورسم تصويرصدر : الم
 مساحة 

 الدار
تقايم  بعع  نوع التحوير 2م487

  لا

  

المساحة 
البنائية 
 الجديد 

 4 ادد الوحدات 2م416

ادد الافراد في  بابظ حاتقيظ نوع الاسرة
الوحدة 
 المدروسة

3 

 تةييم جلحة   المستوى التعميمي لر  الاسرة:
تكلد  الحراك  الك  جرير طبيعة الساكن

حةلييب بحف لءبم بحاكنيظ بحجريرظ   بح بكظ   -1 لموحدات السكنيةالملائمة الوظيفية  المؤشر التصميمي
  بح    يظ

بحةلاعلم بح ديفيظ بح  ي ظ ثي  ه لءبم -2
 بححاك ..

بححةلييب  بحقيم بحجحلحيظ حي بجيلم ه  بح  رظ  -3
بحاكنيظ  بححةلييب  بحقيم بحجحلحيظ  ح  ح ير 

 بحةعل 
ظ  بحتي يظ بح  يظ   ج ر ح بع  بانلب  الملائمة المناخية والصحية

 بحايلببم
 حينرت حةحلبة بم حقل ا بم ب  باابظ المسؤؤل ان التصميم
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 بجتحل   الاجتمااي

  

مستوى الدخل 
 2003بعد 

مساحة الوحدة  ةيلرظ
 المدروسة

 2م100

 تانالباحث ورسم تصويرالمصدر : 
 مساحة 

 الدار
  اضافة بنان نوع التحوير 2م487

         

المساحة 
 البنائية الجديد 

 2 ادد الوحدات 2م370

اد ادد الافر  بابظ حاتقيظ نوع الاسرة
 في الوحدة 

2 

 تةييم جلحة المستوى التعميمي لر  الاسرة: 
 2003عثا الك   طبيعة الساكن
مستوى الدخل 

 2003بعد 
مساحة الوحدة  زيادة

 المدروسة
 2م100

 
 العينات البحثية في منطقة شارع فلسطين

 المعلومات المعمارية المعلومات المجتمعية
 

 مساحة 
 الدار

وا ع  تقسيم يرنوع التحو  2م600
 حال

 

 
 
 

 

المساحة 
البنائية 
 الجديد 

 6 ادد الوحدات 2م427

ادد الافراد في  بابظ حاتقيظ نوع الاسرة
الوحدة 
 المدروسة

6 

 تةييم ب ربةالمستوى التعميمي لر  الاسرة : 
 2003عريم عثا الك   طبيعة الساكن

مستوى الدخل 
 2003بعد 

مساحة الوحدة  ةيلرظ
 وسةالمدر 

 2م90

 تانالباحث ورسم تصويرالمصدر : 
 مساحة 

 الدار
ت  يب  نوع التحوير 2م487

  ديف 
  

 

المساحة 
البنائية 
 الجديد 

 1 ادد الوحدات 2م29222

   ب بحى ب  ظ لتحويرنوع ا
 تةييم جلحة المستوى التعميمي لر  الاسرة:  

الحراك  الك  جرير طبيعة الساكن
 الاجتمااي

كلد  ت
 بجتحل  

مستوى الدخل 
 2003بعد 

مساحة الوحدة  زيادة
 المدروسة

 2م487
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 تانالباحث ورسم تصويرالمصدر : 

 مساحة 
 الدار

 اضافة بنان نوع التحوير 2م487

           

 

المساحة 
 البنائية الجديد 

ادد  2م460
 الوحدات

4 

ادد الافراد  اسرة مستقمة نوع الاسرة
في الوحدة 

 مدروسةال

3 

 تةييم ربباظ حت اخظالمستوى التعميمي لر  الاسرة: 
الحراك  ساكن جديد طبيعة الساكن

 الاجتمااي
 حراك صااد

مستوى الدخل 
 2003بعد 

 ساحة م زيادة
 الوحدة 

  2م100

 
 العينات البحثية في منطقة مدينة الصدر

 المعلومات المعمارية المعلومات المجتمعية

 مساحة 
 الدار

وا ع  تقسيم نوع التحوير 2م144
 حال

 

     
 

   

المساحة 
البنائية 
 الجديد 

 2 ادد الوحدات 2م139

ادد الافراد في  بابظ حاتقيظ نوع الاسرة
الوحدة 
 المدروسة

3 

 تةييم بثترب  المستوى التعميمي لر  الاسرة : 
الحراك  الك  جرير طبيعة الساكن

 الاجتمااي
تكلد  
 بجتحل  

مستوى الدخل 
 2003بعد 

مساحة الوحدة  ةيلرظ
 المدروسة

 2م72

 تانالباحث ورسم تصويرالمصدر : 
 مساحة 

 الدار
تيريم  نوع التحوير 2م144

 تقايم   
 

المساحة 
البنائية 
 الجديد 

 2 ادد الوحدات 2م131

ادد الافراد في  بابظ حاتقيظ نوع الاسرة
الوحدة 
 المدروسة

5 
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 تةييم بثترب  ستوى التعميمي لر  الاسرة:  الم

       

 
 

الحراك  الك  جرير طبيعة الساكن
 الاجتمااي

تكلد  
 بجتحل  

مستوى الدخل 
 2003بعد 

مساحة الوحدة  ةيلرظ
 المدروسة

 2م72

 تانالباحث ورسم تصويرالمصدر : 
 مساحة 

 الدار
 ب لهظ ثنلء نوع التحوير 2م144

 

المساحة 
 د البنائية الجدي

 1 ادد الوحدات 2م130

ادد الافراد  اسرة ممتدة نوع الاسرة
 في الوحدة 

14 

  يب حتةيمالمستوى التعميمي لر  الاسرة: 
 2003عثا الك   طبيعة الساكن
مستوى الدخل 

 2003بعد 
مساحة الوحدة  ةيلرظ

 المدروسة
 2م72

 
 

 العينات البحثية في منطقة مدينة الصدر

 المعلومات المعمارية معيةالمعلومات المجت

 مساحة 
 الدار

وا ع  تقسيم نوع التحوير 2م144
 حال

 

       
 

    

المساحة 
البنائية 
 الجديد 

 4 ادد الوحدات 2م140

ادد الافراد في  بابظ حاتقيظ نوع الاسرة
الوحدة 
 المدروسة

5 

  يب حتةيحيي المستوى التعميمي لر  الاسرة : 
الحراك    جريرالك طبيعة الساكن

 الاجتمااي
تكلد  
 بجتحل  

مستوى الدخل 
 2003بعد 

مساحة الوحدة  ةيلرظ
 المدروسة

 2م39

 تانالباحث ورسم تصويرالمصدر : 
 وا ع  تقسيم نوع التحوير 2م144 مساحة 
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 حال الدار

           
 

المساحة 
البنائية 
 الجديد 

 2 ادد الوحدات 2م144

ادد الافراد في  قيظبابظ حات نوع الاسرة
الوحدة 
 المدروسة

4 

 تةييم بثترب  المستوى التعميمي لر  الاسرة:  
الحراك  الك  جرير طبيعة الساكن

 الاجتمااي
تكلد  
 بجتحل  

مستوى الدخل 
 2003بعد 

مساحة الوحدة  ةيلرظ
 المدروسة

 2م72

 تانالباحث ورسم تصويرالمصدر : 
 مساحة 

 الدار
وا ع  تقسيم يرنوع التحو  2م144

 حال

     

المساحة 
 البنائية الجديد 

 2 ادد الوحدات 2م143

اسرة  نوع الاسرة
 ستقمةم

ادد الافراد 
 في الوحدة 

3 

 تةييم بثترب  المستوى التعميمي لر  الاسرة: 
 2003عثا الك   طبيعة الساكن
مستوى الدخل 

 2003بعد 
مساحة الوحدة  ةيلرظ

 المدروسة
 2م72

 

 
 نتائج الدراسة الميدانية -7

بحاى  انتقالادام ب  بحتأديببم بحت حيحيظ  يى حات ل بح  رظ بحاكنيظايتم خب  بحينتل و بححيربنيظ ثرأ ثلححات ل بحت حيحي  حيدلىبظ 
 حيدلىبظكحات ل باجتحل    باعت لرة  ظ  باعت لري ظباجتحل ي ت يببمبحح لاعظ بحدلىبظ حع 

 :صميميالت المؤشرنتائج : 7-1
% كلنم 25% ح  د بىب بحتجل ة  بحت  يب كلنم ه  تقايم بحربب بحاكن  بحى  رظ   ربم اكنيظ حقلثا 67ب  -1

 % ت  يب  ديف   يظ ي  ب بحربب بحاكنيظ بحى  ديفظ ب بل كب  ظ ب   بكظ ب   يبىل8ب لهظ ثنل يظ  
هابر  ياظ  7-2بر تااكنيل بااب حااتتقيظ تتكا   حا  حياربب بحااكن  بححنفا دلىبظ بحتقايمح  بحر ب بحنلتجظ     %91ب   -2

 14-10 % 18بهاببر ثنااثظ  6%  18بهاببر ثنااثظ  5  %18بهاببر ثنااثظ  4  %36 هبر ثنااثظ 3-1ب  بااب ثحةرا ت
% ابم حااات ل تةييحاا  64% حاا  بااااب بحااالكنو ىاا  ابم ت  اايا رببااا  ح اايلربم جلحةيااظ حقلثااا 33ب     %9هاابر 

 حالكنييل.% ح  بح  ربم بحاكنيظ ى  حيك 83  ا  نتل و بحث ظ هأ    حتةيحي  ثايخ  يب جلحة  ب   يب
% ب  تيااريم 75ب  تقااايم بحااربب بحاااكن  بححنفاابر كاال   يااى ناا  يي  بحاال تقااايم  بعااع بح االا حيااربب بحاااكن   ديااب ثناااثظ  -3

 %  ه  كلا بح يي  بحاكنيي  . 25بحربب كييل  ب لرظ ثنلء  رظ   ربم  ثناثظ 
 ر بح  اااربم بحنلتجااااظ  ااا  بحتقاااايم كلناااام حاااو  لاعاااظ ثحااااال ظ بح  ااارظ بحااااكنيظ  بحح عااااع بحج ببهااا  حياااال ,  بةربرمب   ااار -4

بحتقااايحلم ثةياالرظ بححااال ظ حيقخةااظ بحاااكنيظ   ت يااب بحح عااع بحج ببهاا  حياال ,  يااظ ب  بحقخااع بحاااكنيظ بححخيااظ  يااى  االب يي  
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تجاظ  ا  بحتقاايم بحاى بح اة  حانفت بححاال ظ  حكنيال حخياو  ياى   ثيا  هييال  ارر بح  اربم بحنلب  بكا  ت لبذ بحالح    يفا 
   بحاااة ي  اال بحفااب  هاا   اارر بح  ااربم بحاااكنيظ حاانفت بحقخةااظ بحاااكنيظ بانياال حخيااظ  يااى 2هاا  بحجاار ات االبذ  ب اار  كحاال 

 . لب ي 
,  2003نذ ( يوضح نسبة ظهور ادد الوحدات السكنية الناتجة ان التقسيم بالااتماد امى المساحة م2جدول ر م )

 تانالمصدر: ااداد الباحث
ر ب حرينظ بح رب   رر بحتقايحلم

 2م144
-2م400ر ب  لبذ هياخي  بحر ب

 2م600
  رظت حخيظ  يى  لبذ 1-2

  ب ر 
83% 20% 

وحدات سكنية مطمة  3-4
 امى شارايين

17% 40% 

  ربم اكنيظ تبحربب حخا  5-6
  يى  لب يي  

/ 40% 

 بححلا حظ بح ديفيظ حي  ربم بحاكنيظ بحنلتجو    د بىب بحتجل ة بحنتل و بححيربنيظ ححرل -5
ب  بححال لم بحاكنيظ بح لهيظ ه  بح  ربم بحااكنيظ ىا  ابم ااك   ياب حةيالبة   ياب حلا ام حاع  جام بااابظ بحاالكنظ  -أ

ةالم حلأااكل   حةيالب  ةببظ حةلييب ح ييظ تحةيلب بحيي ظ بحةلحظ حلأاكل   بحح لثو ححةلييب بحح خخ بح 3هييل  نر حقلبنتيل حع 
 .  يااظ ثياا  1996بحت خاايخ  حةياالب بحرببااالم باكلريحيااظ بحتاا   حياام  يااى تب ااير بححةياالبيي  بحااالثقيي  تربباااظ بحةيااال ة 

% حااع بححقلبنااظ حااع حةاالييب  ةببظ 46%  ناار بححقلبنااظ حااع حةاالييب بحيي ااظ بحةلحااظ حلأاااكل       ااا بحااى 9بحاااك  بححةياالبة
 حقلبنظ حع بححةلييب باكلريحيظ بحةببعيظ..%  نر بح18بحت خيخ  

ىنلك با خلء بحت حيحيظ بححتثةاظ حا  عثاا  ب اة  بحح خاخ ها  عخاع بابب ا  ابم بححاال ظ بحكثيابظ تبكثاب حا  بح ار  - 
 ةببظ بارنى بحاة يقتب و بححةيلب   حكنيل حم ت هب بححال ظ بحاكنيظ بح لهيظ بحتا  تقتب يال حةالييب بحيي اظ بحةلحاظ حلأااكل  ب  

%  ها  حةالييب  ةببظ بحت خايخ  18%  ها  حةالييب بحيي اظ بحةلحاظ حلأااكل   9بحت خيخ ب  بححةلييب باكلريحياظ   بحتا  كلنام 
%  هاا  بححقلبنااظ حااع بحربباااظ باكلريحيااظ ىاا  ثاااث  ب تحاالر بحاانحخ بحت ااحيح  بحاااة كاال  حةتحاارب هاا  بحااالث  تبحح خااخ 46 

ظ تبحجاااربب    كح ااارربم ت اااحيحيظ هااا  تةبيااا  بحف ااالءبم حاااع كدااابظ بحت  ااايج بحح يااا    ياااظ ب تحااالر بحةنل اااب بحفيةيل يااا
بح ديف   بحت  برم ثلحتالح  بحاى  ا ب بححاال ظ بحااكنيظ بح الهيظ. ه الا  ياى ت احيحيل حا  عثاا ب ا لج  ياب حةحالبيي  

   .3%.  كحل ه  بحجر ا ت64%ب  ب  باابظ 36كلححقل حيي  
وفق المعايير التي  2016وحتى  2003في الوحدات السكنية الجديدة منذ  ( يوضح معدل السكن المعياري3جدول ر م )

 تانتم المقارنة بها. , المصدر: ااداد الباحث
حةلييب بحيي ظ  خثيةظ بححاك 

 بحةلحظ حلأاكل 
حةلييب  ةببظ 

 بحت خيخ
 حةلييب بحربباظ بحح ييظ

 %31 %38 %13 حاك  حةيلبة
 %26 %15 %64 حاك  بعا ح  بححةيلب

  حال تو بكثب ح  بححةيلب با بنو حم حاك
 ي هب بح ر بارنى

23% 47% 43% 
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 النتائج الميدانية لتحميل العلا ات الوظيفية لموحدات السكنية الناتجه ان ظواهر التجاوز -6
هاا    م. 5% ىاا  ابم  بجياالم بكثااب حاا  56م  5% ىاا  ابم  بجياالم بعااا ب  تااال ة 45ب  بح  ااربم بحاااكنيظ  ثناااثظ 

% حااا  بح  اااربم 46عااالم بح بكاااظ  بح ديفياااظ ثاااي  بحف ااالءبم بححةي ااايظ هااا  ح خخااالم بحةينااالم بحث دياااظ كلنااام نتااال و  لا
  بحااة 1بحاكنيظ ى  ابم  لاعلم  ديفيظ يتم هييل بانتقلا ح  بحةلم بحى  ثو بح لج بحى بح لج    ه  بحح خخ بعام ت

 ديب ح  ت ييا بحةلاعلم بحف ل يظ حةينلم بحث ظ بححيربن 

  
 تان( يوضح العلا ات الفضائية في لوحدات النتاجة من التقسيم, المصدر: ااداد الباحث1خطط ر م )م

% كلنم بحةلاعلم بح ديفيظ ت  ة  يى ح لكا  ديفيظ تتحدا ث جا ر ه الءبم  ل اظ تخاا  ياى ه الءبم  لحاظ 55 ب  
 خثيةيااااظ.  يحكااا  ب  نلا ااااد ب   ب   جااا ر ح ااالكا ت ااااحيحيظ برم بحاااى ديااا ب ه اااالءبم ا ت تااا ة  يااااى بنااالبظ ب  تي ياااظ

ب تحارم  ث اكا  بحةلاعلم بح ديفيظ حلثي  بحف لءبم  بحةلحو تبححخثا  باااتقثلا   بحف الءبم بح ل اظتبحن م  بح حلحالم 
  يظ : كثيب  يى  كا بحح خخ

م بحةلحاو حا  ب  خثيةظ بحةلاعلم حلثي  بحف الءب %:27ثناثظ  م5المخططات الطولية ذات الواجهة ا ل او تساوي  -ب ا 
حع بحف لءبم بح ل اظ  ىا  ب  تثارأ بحح خخالم ثلحف الءبم بحةلحاو بحبااحيظ تباااتقثلا  حاب بب ثف الءبم بح رحاظ  بح بكاظ 

 تبححخثا  بحربا     ا بحى بحف لءبم بح ل ظ ثلحن م
يفياااظ ثاااي  ب  خثيةاااظ بحةلاعااالم بح د% : 18م وبنسررربة 5المخططرررات المربعرررة الشررركل وذات الواجهرررات اكثرررر مرررن -ثانيرررا

 بح بكظ  بححنل ب  بح رحلم  بحربا.ه لء بحف لءبم بحةلحظ  بح ل ظ ى  ب  يتم تجحيع بحف لءبم بحةلحو  بح ل ظ   ا 
 %55مخططات تقسيم وا ع الحال ظهرت بنموذجيين ااميين بنسبة  -ثالثا
 ت كحاو بحةلاعالم بح ديفياظ بحتا  ب  يتم تيريم ثقليل  بعاع بح الا    اع ح خاخ جريار  بحااة بحال ب  يكا   ح احم حةحلبيال -أ

 ي ةيل بحح حم ب  ب  يتم   ع بحح خخ ح  عثا ب  باابظ  بحاة يك   تقييرب ححل ه  ح يخو باجتحل  
ثقلياال  بعااع بح االا  حاال يااتم ت اا يبه  بحاااة تكاا   هيااو ح ااكلام  اارظ هقاار يكاا   ه االء بااااتقثلا ب  بححةي ااظ حخاالا  يااى  - 

 حتي يظ حدلا ه لءبم بح حلم  ه  بح بكظ ب  ب
 مة المناخية والصحية لموحدات السكنية الناتجه ان ظواهر التجاوزنالنتائج الميدانية لتحميل الملا -7
حتي يااظ بحخثيةيااظ هاا  بح  ااربم بحاااكنيظ  حاا   االاا ت ييااا ح خخلتياال تةاالن  حاا   جاا ر ح االكا هاا  باناالبظ  ب% حاا  75 ب 

 ثةح ه ل لتيل.
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  تصاديلاا -الاجتمااي المؤشرنتائج  -7-2
جاارر هاا   ااالكني ىاام  بحااالكني % حاا  64%  عاار كاال  100ب  جحيااع بحةيناالم  اايرم ةياالره هاا  حااات ل بحاار ا ثناااثظ  -1

%  اير ب 29% حنيم ىم حح   ير ب تكالد  بجتحال    ياظ بحثقالء  اح  بح ا  بحااكن  حقلثاا 71بح  ربم بحاكنيظ  كل  
 الثقل  ى  ه   لبذ هياخي .  ببك بجتحل    ل ر  عرح ب بحى    به ا ححل كلن ب  ييو

 يااب  حاا  عثااا%  83 بحاااة كاال  ثناااثظ تبحاااك   ج ااببح باااتدحلبيظ  لإ ااببححقاار بدااب بحتقااايم ب  بحت اا يب بحاا ديف   -2
 جارر  االكني  يظ يتم تقايم بحاربب بحااكن  بحاى  ارظ   اربم  ثيةيال بحاى  ب  ب  ل  بحر ب بححقل حي ثةح تك بححةحلبيي  

ب يلنال ها  2م25بداب  ياى حاال ظ بح  ارظ بحااكنيظ    ا حيل بحاى  عار رر بح  ربم بحاكنيظ بحنلتجاظ ,  بحاة ىر  بحى ةيلرظ 
  :4يظ  كحل ه  بحجر ا بعم ت حكا بحةينلم بحث د بحجريرظ كلنم نا  بححال لم ه  بح  ربم بحاكنيظ  أحةينلمثةح 

 في العينات المبحوثه,  2003( يوضح معدل المساحات في الوحدات السكنية الجديدة بعد 4جدول ر م )
 تانالمصدر: ااداد الباحث

 2م200-101 2م100-51 2م50-25 حال ظ بحربب بحاكنيظ
 %18 %82 %9 بحناثظ

 حنخقااظي تيا  حا   جارر   حااالكني بححااتدحب هاا  دالىبظ بحتقاايم تثنالء   ااربم ااكنيظ جريارظ  ثيةيال  نحا اا بححقال اب   -3
اسرالي  تقسريم الردار ها  بح ا  بحااكن   ياظ ب   حياالكني اجتحال    باعت الرة يتنلاا   خثيةاظ بححاات ل ب بحى ب بل  

 بححات ل باجتحل   حي   بحاكن   حال لم بحر ب ه  احك بح  . ثل تلا ت تي   السكنية
 
 :2م600-400الاحيان السكنية ذات  طع الاراضي في شارع فمسطين من  -أ
 خ ح  جيظ  ب رظ يتم بحلبحقخع بحاكنيظ بحت  تخا  يى  لبذ  ب ر هق -1
ثااااث   ااارم تااا هب  %11نااااثظثنل يااال ث اااكا جريااار   ياااى بححاااال ظ با اااييظ  ىااا  نحااا اا   بك ااالرظتياااريم بحاااربب با اااييظ  -أ

 باحكلنيظ بح بب يظ ح لحثيظ بحح تبيي 
ثااث   اارم  %11ثنااثظ ىا  نحا اا  ب  بكداب  م7,5ااكنيظ حاع  بجياو    ارتي حااكنيظ  ب الرظ ثنل يال بحاى تياريم بحاربب ب - 

 ت هب بححقربظ بح بب يظ حيح بخ  ححدا تيك بححال لم
 2م130-50بحقخع بحاكنييظ بحت  تخا  يى  لب يي  بحلح    يف  يتم تقخيةيل بحى  رظ حال لم ح تيفاظ تتابب   ثاي   -2

 ححدا تيك بحقخع  %67ثناثظ حب نو بكثب حيح تبيي .  ى  بحنح اا  مب  عر  ه
 :2م144ع الاراضي في مدينة الصدرالاحيان السكنية ذات  ط-  

 ب  بحيلم بحتقايم بحال رظ ه  تيك بححنلخ  ى   
 تخا  يى  لبذ  ب ر هقخ ح  جيظ  ب رظ يتم    2م144بحقخع بحاكنيظ ثحال ظ -1

 %80 ثناثظ   2م72 ثحال ظ  اكنيظ   رتي تقايم بحربب با ييظ بحى 
 يتم  لح    يف  تبح  لب ي بحقخع بحاكنيظ ثحال ظ  بحت  تخا  يى -2

%. 20ي  جارر  ثنااثظ  ثيةيال ح ال ي حي  رظ بح ب ارظ 2م36-2م25اكنيظ  ثحال ظ  ببثةظ   ربمتقايم بحربب با ييظ بحى 
  2ت كحل ه  بحح خخ بحتلح  بعم
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مدينة الصدر( دور -المناطق ذات المستوى التقليدي . 

 0م022سكنية مساحتها اقل من 

د. )شاع فلسطين,( دور سكنية المناطق ذات المستوى الجي  

 0م022-0م022-مساحتها

     
( يوضح اسالي  التقسيم في الدار السكنية والتي تختمف باختلاف المستوى الاجتمااي لمحي السكني 2المخطط )

 تانومساحات الدور في ذلك الحي, المصدر: اداد الباحث
 

 والتوصيات الاستنتاجات النهائية -8
 النهائية تالاستنتاجا -8-1
حاع ثةاح بحفا بب  تثةال حي ا  بحااكن   تثةال  كالا بح ياي ب  بحربباظ بححيربنيظ بديبم  جا ر ىااه بحدالىبظ ها   -1

 ث ااا   اةثيظ   - عت الريظ حت ااني  با يالء تببعيااظححاال لم عخاع بابب اا   حايةح بححةاالييب باجتحل ياظ  با
 2م130  2م50ي  ثحاال لم حتن  اظ  تتابب   ثاي  حار ب بحااكنيظ ها   البذ هيااخبححنلخ  هقر ديابم تقاايحلم ب

ت اير  ببكال بجتحل يال  ال رب حا  ح تيا  با يالء  ه   لبذ هياخي  حك نوبحجرر  حيالكني حتيثيظ بحخي  بحاكن  
ح ب اار ثحةاارا يتاابب   ثااي  ببم تقااايحلم بابب اا   ث ااكا حتااال ة تقبيثاال  حقخةااظ بحااربب بحاااكن  ياا, هاا   ااي  د

   .لدفل بجتحل يل ثلحربجظ باالت بحت  ت ير تك ح ربحرينظ به   2م40  2م25
تتااارب ا بحقااايم بحة ااال بيظ  بحتااار لام باجتحل ياااظ ه ااالا  ااا  بحتااار لام بححينياااظ هااا   ااارم تحكااا  بححذااااالم  -2

ب  عياالم ثةااح بححذاااالم بحثناالء. ب االهظ بحااى   اا بثخبححةنيااظ تبحلنااظ ث ااربر  ثيااريلم بححناالخ  ح  بحبعلثااظ  يااى 
 ى بحت تيظ حياه بح  ربم بحنل  ظ يايم ه  باتحببب بحدلىبظ  ث كا حتةبير.ثتقريم  رحلم بحثن

ب  بحااااك  بح  ااابة ي جااار  ااالرظ   اااح  حاااات يلم يتكلحاااا هييااال بححاااات ل بحت خيخااا  حيحريناااظ حاااع بححاااات ل -3
بحت بية  . با ب  حل ي رظ  لحيل ه  حرينظ ث ربر ى  حريناظ ث اربر تنحا  ت خيخيال ث اكا  ياب حارب ت ها   اي  

 .1987ة بحةحببن   ح  حلكلنم  ييو  لم ب بحثنلء  بحف حق بني تةبا بحت بيةلم بحقلن نيظ ا
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يااايم ثقاالء  اا بثخ بهااببة بابب اا   ااح   اار ر حةينااظ حاا  نل يااظ  بح لجااظ حياااك  حاا  نل يااظ ب اابل حااع تف اايا  -4
 ى ها  تةبيارىل حااتقثلا.  كحالبحربب بحاكن  بححنفبر  يى بحاك  بحةح رة ها  بحةابب   ياى بااتحببب بحتجال ةبم  بثحال  تا

بحجرر ه  ىاه بحر ب حقتنة   ثاكنيم بحجرير ح  نل يظ بححال ظ  بحت احيم حيحال ثي ام حيحال ثي ام  بحالكني ديب هل  
  بحا عيظ.  بجكلريحيظبانتقلربم بحت حيحيظ 

ع ااالىم هاا  ه االا  اا  بةرياالر ر ااا  اابب ل حةينااظ حاا  بححجتحاا 2003ب  بح االء عاالن   بايجاالب بحاااكن  ثةاار  -5
 يااظ ب   لحثيااظ  ت جااو تيااك بح اابب ل حت قياا  اااك  حنفاابر  كحاال اااث  حيحاال ثي اام حااال تو  خثيةتااو بحت ااحيحيظ.

 باخح نااال  بح اااة ب ثااالحقي    ااارم  بلإيجااالببح  اااربم بحااااكنيظ بحجريااارظ ىااا  تااااك  حياااك  ثااااث  ب  ببتفااالذ كيفاااظ 
اث  بحب ياا  ها  تف ايا تحياك  ارظ بحتالب حبثةاظ حيحاتقثا ثةرم بححقربظ  يى ت هيب كيفظ بحاك  بححذجب , كل  بح

 تكانر ح تبك  حقلثا بحاك  ه    رظ اكنيظ حذجبظ.
ب  باااابظ بحةببعيااظ حاام ت يااب حاا  خبيقياال تفكيبىاال تجااله ح خخاالم بحااربب بحاااكنيظ ب اام ت يااب بحاانحخ بحت ااحيح  حيااربب  -6

ح ااالء ياااظ ب ااام  ااا ب بححاااال لم  بنةاااربم بابتاااربربم  2003بحااااكن  بححنفااابر ثةااار  ه ااالء بح ريقاااظ , هااالا ياااةبا ياااتم   بك
ربم هاا  تةبياا  بحف االء كح اابا تحاالر  يااى بحح خااخ بحح ياا   يااظ باكداالب حاا   نل ااب بحف ااا بحفيةيل يااظ تبحجااربب   

 بحتأكياار  يااى بحت  ااج بحاا ديف   بححنفاابر حف االءبم بحااربب بحاااكنيظ . احااك بحاانحخ بحتفكياابة كاال  بحاااث   ببء بحاااكن  
 لم بحاكنيظ بح لهيظ. يلذ بحكديب ح  بححال 

بحقاااب    ااااثةينلمهااا  ااااتينلم  تأااااام ااايلذ بحقااايم بحت اااحيحيظ  بححلاحااال با اااييظ حلأ يااالء بحااااكنيظ بحتااا  -7
تجحيااع بححةلحجاالم بححتةااررظ   بحتاا  برم بحااى تااببكم  تااةب م بحيي االم  بححاا بر  اارظ باااثل  ىاا :  بحة اابي  حاا   االاا

ااحيو بنحخال ب  نحالاا حا  باالحي  بحتقاايم  أاالحي  بحتةلحاا هيت ل ديا ب حال يحكا  ب  ن  بجح ب  ه  بح بجيلم.
بححقيرظ  حيحا بر با اييظ كالح جب  بحححاب ه الا  ا  بحتةلحاا حاع حع بح بجيلم ح  ت  يببم حةينظ حيح بر بحكلاثظ ت

ذ تبكيثلم حةينظ ح  بحيي لم بحت  تثرأ ثالحتكببب ها  با يالء بحتا    ايم هييال ىااه بحتقاايحلم. ححال برل بحاى تنا  
 بت االا بحقااببب بحت ااحيح  جةااا حةلحجااظ  بجيااظ بحااربب بحاااكن  تفتقااب  بححةلحجاالم بحجحلحيااظ  تةاارر ح االرب بحتكاا ي 

ت ياااب بحةلاعاااظ  . ب ااالهظ بحاااى حي  ااارظ بحت اااحيحيظ  ثلحتااالح  هقااارب  باااااتحبببيظ بحث ااابيظ ح بجيااالم بحةعااال  بحااااكن 
لاا ت عيع كتيظ بحربب بحاكنيظ حع  ار ر بحقخةاظ ب   احك ح    ثي  كتيظ بحربب بحاكنيظ  بحةعل  بحاكن  ظبحت خيخي

م  بحااة يتاأدب ثلا تحالر  ياى حاال ظ بحاربب بحااكنيظ بحنلتجاظ  ا  بحت ا يب  بححاات ل بحدقاله  5ثأبتربرم اتتجل ة 
  حااع بح االء ه االء بح ريقااظ  بحححااببم بحجلنثيااظ, حت ااثل كتااا بحاار ب بحاااكنيظ حيت ااقظ حااع ثة اايل بحااثةح حيااالكني 

   2003حقلبناظ ثلحار ب بحااكنيظ بحح ايرظ عثاا  2003بتفل لم ه  بحر ب بحااكنيظ بحجريارظ  بحح ايرظ ثةار تثلي  با  
ثلحناااثظ  بح  اابة بححقياالت  ااخ بحاااحلء  تثااليي  بحةلاعااظ ثااي  بحاار ب بحقريحااظ  بحاار ب بحاااكنيظ بحجريااره  ت يااب ت يااب

, برم   اح  بحةعال  بحااكن  بح ب ار نل يال  اريدلبحتا  تام ث ثالحثي محقلبناظ  بحتقايم  بحت ا يبحيثي م بحت  حم يحايل 
 بحى هقرب  بح  رظ  بااتحبببيظ  يى حات ل بحةعل .

ىااا  باكداااب  بحجيااار  تب  بحااار ب بحااااكنيظ ابم بححاااال لم بحكثيااابظ هااا  با يااالء بحااااكنيظ ابم بححاااات ل باجتحااال   -8
ر  احك ثاث  تنا ذ  ب اتلا  دا بىب بحتجال ة ت ببب ثفةا د بىب بحتجل ة  يى بحت حيم بححةحلبة حيربب بحاكن  بححنفب 

تتناا ذ بححااال لم بحنلتجااظ  اا  داالىبظ بحتقااايم حتاا هيب   بح ل اايظ هيياال حاا  بحتقااايم  با االهظ بحثنل يااظ  بحت اا يب بحاا ديف , 



Journal of Engineering Volume   23   September  2017 Number 9 
 

  

21 
 

 يظ ابم بححاات ل باجتحال   بحجيار .با يالء بحااكنتياك بححال لم بححتثلينظ  بححتن  اظ حي اببك باجتحال   بحااة ت ايره 
تناا ذ با االهلم بحثنل يااظ ثتناا ذ بححااال لم بحكثياابظ  ح بعةياال بحج ببهيااظ حتتاابب   ثااي  ح االام ب  ر ب حقاااحظ ب  حثنااى ت  

ب   لحثيظ بحر ب بحاكنيظ ابم بححال لم بحكثيبظ  بح بعةظ ه  ب يالء ااكنيظ ابم حاات ل بجتحال   جيار .  حتةرر بحخ بث  
 بحجرر حيالكني بححات ل باجتحل    ثل تلا ة حةحلبيظ ح تيفظ تتةبح بحى تيريم كي   ب لرظ ثنل يل ح  جرير ثخب 

 التوصيات8-2 
 ااتببتيجيظ ت احيم ربب ااكنيظ بعت الريظ تةتحار   اع بحث اظ ثي  ا  حيربب بحاكنيظ بححنفابرظ هلناو  بح ةير بحت حيح  يى 
حي   حااال لم هاابة بحقخااع  ب االرظ ربباااظ بااال  فااح حااال ظ بحااربب بحاااكنيظ حااع ب تحاالر بححب نااظ بحت ااحيحظ بحلاةحااظ  يااى

 بحاكنيظ
 مصادر البحث 

 :الكت 
 , بححذااظ بحةبثيظ حيرببالم  بحن ب, ثيب م 2008بحث يم,ح حر  رنل   ب ب   ," نق ا ةيلرظ ه  حيةب  بحتأبيا",,  -
  ب,ربباظ بندبث ب جيظ  , حخثةظ ربب حية ث تلحيل حيخثل ظ  بحن2013اكبل  ثر بححنةم , تبي  حرينظ ث ربر , -
حببجةظ ب ال   ثر بحيالرة بحجبجفا , بحخثةاظ  أ حر,تبجحظ نةحل  ح خفى  , 2013" ,2003هيث  حلب, " بب  حلثةر  -

 ع ربب بحا بحجريره, رح   , ا بيل.بحةبثيظ, حخلث
ربب  ااااااف لم حيرببااااااالم ,2010ح حاااااار جحاااااالا خ ل ," اااااانلذ بح  اااااالبظ تاااااالبيا بح  اااااالبظ بانااااااالنيظ  ثااااااب ب لاحياااااال",-

 ح  . بحن ب,ا بيل,ر
 2013,ىي ظ باتدحلب ث ربر , ىي ظ باتدحلب ث ربر ثي  بحت ريلم  بانجلةبم -

 :الإلكترونيةالبحوث والمقالات 
, بخب  ااااظ ركتاااا ببه, كييااااظ 1992بحثيب ت ,هاااال ة, بحتخاااا ب بححةحاااالبة حيثياااام بحث ااااربرة هاااا  ث ااااربر  اااالاا بحقااااب  بحة اااابي , -

 بحةحلبظ ,جلحةظ ث ربر ىنراظ بحينراظ,عام
, حقلحظ بحكتب نيظ  يى ح عع   م ث ربر  حفي م بحكدلهظ بحح ي   بحح يب بححجي ا! ,05.07.2015هت  , ب ال   -

 /http://saotaliassar.org بحيالب
 http://www.pidegypt.org ,, بحتةييم  بح ببك باجتحل ى هى ح ب2008ب حر ةبير, -
ت ياب بحكدلهاظ بحثنل ياظ  ياى بح  ارظ بحااكنيظ" , ث اظ  ," بداب2010ه الء حةاب   ح حا ر ,  بحاةرة, جحالا ثالعب حخياك  -

 حقرم بحى بححذتحب بحةيح  بحدلحظ حيجلحةظ بحتكني جيظ  ,عام بحينراظ بححةحلبيظ.
," تااأديب بححةاالييب بحاااكيظ هاا  ت رياار حااات ل بااااكل  بححاان فح بحكيفااظ هاا  بحةاابب " , 1996بحةيااال ة ,كاالدم هاالبت  ااحر, -  

 يخ بح  بة  باعييح  , جلحةظ ث ربر .بالحظ حلجاتيب , حبكة بحت خ
ح يااا ,بةحظ بحاااك  ها  بحةبب ,حذ ااببتيل  باااتبيتلجيلم   حا ر  اا رظ, أ حاار  يا  ح حاار بححاة رة,بحااةرة,بيلح -

بحتخثيقياظ, ث اظ حن ا ب ها  حجياظ  بحج ببهيال عاام / بلإناالنيظ حيةيا م بحتبثياظ كيياظ / كابثلاء جلحةاظ, 2012بحح بجياظ ,
 ب  بحدلحظ  بحببثع,ت بي  بحدلن  لن ,بحةرربحةحير,بححجير بحد

بحةحلبظ ثاي  حتخيثالم بح لجاظ  حدلحياظ بحتنديب",ث اظ  -بححةح بة, ثربلله اةر   ايحل ,"بنالنيظ بحةحلبظ بحةبثيظ باالاحيظ -
 حقرم , عام بحينراظ بححةحلبيظ, بحجلحةظ بحتكني جيظ,
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حةحاابب  بحاااكن  بح ااريظ هاا  بحةاابب  ت اا  بحبثيااع حرينااظ ث ااربر بعيااظ ثلااام  ة ااا, "تااأديب حاار لام بححةل اابظ هاا  ى يااظ ب -
 ينراظ بححةحلبيظ , جلحةظ ث ربر ., كييظ بحينراظ,  عام بح 2015بنح اجل  ", 

-2006ااانلء ااالخع , هااب   االةة ح حاار, "حااذدببم ب االرظ باهااببة بحاااكن  ربباااظ ت ييييااظ ححنخقااظ  االبذ هياااخي  حيفتاابظ  -
2010,  ,2010 architecture-du.iq/depuotechnology.e 

 /http://almadapaper.net, 25/4/2014,ه  3067حةيث , لكب, بحةحلبظ  بحف  ى, جبيرظ بححرل, بحةرر  -
كييظ بحينراظ, , 2013,  "ت  ام بحربب بحاكن  بحةببع  ه  بحةقر با ا ح  بحقب  بح ب ر  بحة بي " ,  ىلحظ  لاء بحري   -

 حةظ ث ربر .عام بحينراظ بححةحلبيظ , جل
ث ااظ حقاارم, حااذتحب  ,2004ىاارل ح ااب ت ت هياا , " بحت ااكيا بححةحاالبة  بحةحببناا   ى يااظ ثةااح حناالخ  حرينااظ بحقاالىبظ",-

 بحةحلبظ  بحةحبب  ه  بخلب بحتنحيظ بححاتربحظ ,عام بحينراظ بححةحلبيظ,كييظ بحينراظ,جلحةظ بحقلىبظ.
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